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Uvod

Uzemni plan Korozluky (dale jen UP Korozluky) byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb.,
o uzemnim plénovani a stavebnim tadu (dale jen stavebni zakon). Zastupitelstvo obce
Korozluky schvalilo dne 16. 2. 2009 navrh UP Korozluky usnesenim &. 2/28/09 Opatienim
obecné povahy ¢. 1/2009, které nabylo Gc¢innosti dne 4. 3. 2009.

V nasledujicich letech byly pofizeny dvé zmény uzemniho planu Korozluky. Navrh zmény
¢. 1 uzemniho planu byl schvélen dne 21. 3. 2011 usnesenim ¢. 2/05/2011 Opatienim obecné
povahy ¢. 2/2011, které nabylo uc¢innosti dne 7. 4. 2011. Zména ¢. 2 tzemniho planu
Korozluky nabyla ucinnosti dne 6. 3. 2014 (Opatfeni obecné povahy ¢. 3, usneseni
¢. 5/35/14).

UP Korozluky te$i dvé katastralni tzemi — Korozluky u Mostu a Sedlec u Obrnic.
Potizovatelem uzemniho planu obce byl Magistratu mésta Mostu, odboru rozvoje a izemniho
planu. Zprava o uplatiiovani UP Korozluky vychazi z ustanoveni §55 odst. 1 stavebniho
zékona a §15 vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné pldnovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska)
a z potieby provétit zménu funkéniho vyuziti u vybranych parcel ve spravnim uzemi obce
Korozluky. Ve smyslu vyse uvedenych skuteénosti piistoupil potizovatel UP Korozluky ke
zpracovani zpravy o jeho uplatiovani v uplynulém obdobi.
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A. Vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§5 odst. 6
stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj izemi,

Spravni uzemi obce Korozluky tvoii dvé katastralni Gzemi, Korozluky u Mostu a Sedlec
u Obrnic, o celkové rozloze 639 ha. Ke dni 31. 12. 2019 dle evidence obecniho ufadu bylo
v obci k trvalému pobytu hlaSeno 214 osob. Obec je situovana v jihovychodni ¢asti ORP
Most.

A.1 Vyhodnoceni uplatiovani izemniho plianu obce v¢etné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Uzemni plan Korozluky byl navrzen a projednan v souladu s tehdy platnou nadfazenou
tizemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD) tj. 2. Zména a doplitky uzemniho planu
velkého uzemniho celku Severoceské hnédouhelné panve, schvalené 12. 12. 2001 a upravené
dle ust. §187 odst. 7 stavebniho zdkona 183/2006 Sb. Do Zmény ¢. 1 tzemniho planu
Korozluky byly zapracovany pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho rozvoje CR, ktera
byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 7. 2009 (PUR 2008). Do Zmény ¢&. 2
uzemniho planu Korozluky byly zapracovany pozadavky vyplyvajici ze Zasad tzemniho
rozvoje Usteckého kraje, které byly vydany dne 5. 10. 2011 na zakladé usneseni ZUK
¢. 23/257/5011 ze dne 7. 9. 2011.

Spravni uzemi obce Korozluky tvofi 2 sidla — Korozluky a Sedlec. Obec Korozluky leZi na
hlavni komunika¢ni trase Most-Praha. Kolem osady Sedlec prochazi dilezitd Zelezni¢ni trat
Obrnice-Lovosice.

Z puvodni historické zastavby zistala pouze tii torza. Korozluky byly rozdéleny novou silnici
na dvé casti spojené pouze podjezdem, ze Sedlece se po asanacich pro vystavbu
pramyslového aredlu v ramci izemniho planu Mostu zbylo par obydlenych budov. Kulturnimi
pamatkami jsou zdmecek s oborou a kaple sv. Josefa.

V UP Korozluky jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy:

e 'V casti Korozluk zapadné od silnice I/15 Most-Praha se nachézeji plochy pro bydleni,
pro obcanskou vybavenost a sport. V této Casti je navrZzeno 8 novych parcel pro
bydleni v RD, tj. Lokalita ,,3“ + 1.

e V casti Korozluk vychodné od silnice I/15 se nachazeji plochy pro bydleni, OV,
vyrobu a sluzby. Jsou zde navrzeny 2 parcely pro RD.

e Propojovaci ¢ast mezi Korozlukami a Sedlcem ma navrhované plochy bydleni a sport.
Tato ¢ast je rozdélena na dvé ¢asti. V prvni spodni je umisténo celkem 19 izolovanych
RD (Lokalita ,,1*). Ve druhé nad silnici celkem 30 izolovanych RD (Lokalita ,,2%).
V néavaznosti na izemi Sedlece je navrZeno sportovisté oddélené od Sedlece zelenym
pasem. Do téchto ploch zasahuje vzdu$né vedeni VN a vodovodni fady z vodojemu.
Pfi umisténi domu je nutno respektovat vedeni a ochrannd pasma. V navaznosti na
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nové plochy spojovacich €asti je navrzeno vyuziti stavajicich zahrad jiz na katastru
Sedlec pro 3 RD.

. =r ,
Oznaeni Funk¢ni vyuziti z'movana Stav naplnéni Poznamka
plochy zastavba
Lokalit
e Bydleni 19 RD 15%
Lokalit
P Bydleni 30 RD 30% i
Lokalit
° ;“1 4 Bydleni 7 RD - .
tab. ¢. 1

A.2 Vyhodnoceni piipadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi

Neptedpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi nebyly v feSeném Uzemi
zjistény.

Na tzemi obce Korozluky byl vznesen pozadavek na poskytnuti izemné planovaci informace
k zdméru umisténi vétrné elektrarny na pozemek p. ¢. 55/6, 55/4 a samostatné na p. ¢. 282/2
k. 0. Sedlec u Obrnic s vyskou stozaru 130 m a vykonem 2,2 MGW. Zamér byl vyhodnocen
jako nepftipustny, z hlediska souladu s 1Izemnim planem. Zamér by mohl mit vyznamny vliv
na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné
analytickych podkladu,

Uzemné analytické podklady Usteckého kraje — 4. uplna aktualizace byla projednéna na
6. zasedani Zastupitelstva Usteckého kraje dne 26. 6. 2017 (usneseni 011/6Z/2017). -

Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou piisobnosti (ORP) Most, ve
kterych se nachazi obec Korozluky, byly pofizeny ke dni 31. 12. 2008. Ctvrtad tuplna
aktualizace byla provedena k 31. 12. 2016.

Uzemni plan Korozluky nabyl u¢innosti dne 4. 3. 2009, Zména ¢&. 1 nabyla Géinnosti dne 7. 4.
2011 a Zmeéna €. 2 nabyla Uc¢innosti dne 6. 3. 2014. Od doby vydani izemniho planu probé¢hla
1. — 4. Gplna aktualizace UAP, ty jsou pribézné aktualizovany. Je tedy potieba, pfi nejbliz§im
potizovani UPD zahrnout do fe$eni problémy vyplyvajici z UAP a doplnit viechny jevy, resp.

limity vyuziti, vyskytujici se v tizemi dle aktudlniho stavu UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi z roku 2016 pro obec Korozluky vyplyvaji nasledujici
problémy k feSeni v zemné planovaci dokumentaci:

Urbanistické zavady:

e zanikajici historickd urbanisticka struktura ¢asti obce Sedlec
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o feSeni vUPD — vymezeni ploch prestavby smiSenych obytnych nebo pro
bydleni v UPD a regulace vyuziti pozemki (uspofadani zastavby, objemova
regulace apod.) s cilem obnoveni historické urbanistické struktury.

Dopravni zavady:

e prutah silnice I/15 zastavénym tizemim obce Korozluky
o feSeni v UPD — navrh feSeni dopravni zavady a jeji zapracovani do UP jako
VPS (napf. protihlukovéa opatieni)
e nevhodné feSeni piijezdu ze silnice I/15 k primyslovému areélu pies zastavéné tizemi

obce Korozluky
o feSeni v UPD — navrh feSeni dopravni zavady a jeji zapracovani do UP jako
VPS

Hygienické zavady:

e zneCiSténi ovzdusi a hlukova zatéz ze silnice I/15
o feSeni v UPD — navrh feSeni dopravni zavady a jeji zapracovani do UP jako
VPS (napf. protihlukovéa opatieni)

Problémy v oblasti rozvoje tzemi:

e absence plosné splaskové kanalizace — kanalizace a COV pro RD byla realizovéna
vr.2018.

V nové UPD je tfeba provétit vyse uvedené zavady a problémy. Navrzené feseni bude
zdtvodnéno.

C. Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje
a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Uzemni plan Korozluky byl vydan v souladu s Uzemnim planem velkého tizemniho celku —
2.Zmény a dopliky UP VUC Severoeské hnédouhelné panve, schvalenym usnesenim
zastupitelstva Usteckého kraje 12. 12. 2001 a upravené dle ust. §187 odst. 7 stavebniho
zdkona 183/2006 Sb. Zména ¢. 1 UP Korozluky byla zpracovana v souladu s Politikou
tizemniho rozvoje schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. 07. 2009 (PUR 2008)
a v souladu s dokumentem ,,2. zmény a doplilkky uzemniho planu velkého tzemniho celku
Severoeské hnddouhelné panve®, schvalené usnesenim Zastupitelstva Usteckého kraje
12.12. 2001. Zména & 2 UP Korozluky byla zpracovana v souladu s Politikou uzemniho
rozvoje schvalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 20. 07. 2009 (PUR 2008) a v souladu se
Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje, které byly vydany dne 05. 10. 2011.

Z hlediska zajiSténi souladu s pozadavky vyplyvajicimi z Politiky tzemniho rozvoje CR, ve
znéni Aktualizace 1.,2., 3. a 5. (dale jen aPUR) je pro spravni tizemi obce zavazné:

- respektovat republikové priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrZitelného
rozvoje uzemi,

- respektovat specifickou oblast SOB 5 Mostecko.
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Z hlediska zajisténi souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Usteckého kraje, ve znéni
Aktualizace &. 1, 2 a 3 (dale jen aZUR UK) je pro tizemi obce Korozluky zavazné:

- respektovat priority izemniho planovani Usteckého kraje pro zajidténi udrzitelného rozvoje
Uzemi,

- respektovat izemni podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot Gizemi kraje,

- respektovat Ukoly pro Uzemni pldnovéani vyplyvajici z upiesnéné specifické oblasti
republikového vyznamu SOB5 Mostecko,

- respektovat koridory technické infrastruktury,

respektovat dil¢i kroky vyplyvajici z vymezeni krajinnych celkii KC Severoceské niziny
a panve (13) a KC CHKO Ceské stiedohoti — Lounské stiedohoii (5b),

- respektovat prvky USES: RBK 581 ,Luéni potok — Jansky vrch, Spi¢ak*/k zaloZeni
arespektovat ukoly stanoven pro uzemni plénovani a vyuzivani ploch pro biocentra
a biokoridory nadregiondlni a regionalni irovné,

- respektovat stanoveny ukol pro plochy a koridory velkych vétrnych elektraren a staveb
souvisejicich, tj. zafizeni, jejichZ nosny sloup je vyssi nez 35m — kap. 4.4.1. Elektroenergetika
a plynérenstvi.

Pro Uzemi feSené tizemnim planem Korozluky je v soucasné dobé platnd Aktualizace €. 5
Politiky tzemniho rozvoje CR a aktualizace & 1, & 2 a & 3 Zasad uzemniho rozvoje
Usteckého kraje. P nejbliz§im pofizovani nové UPD je tieba postupovat v souladu s témito
dokumentacemi.

D. Prokazani nemozZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy
a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle
§55 odst. 4 stavebniho zakona,

Dle UAP — Sociodemografické podminky mé obec Korozluky vyrovnany pfirozeny piirtistek
obyvatelstva. Podet obyvatel v obci Korozluky je 205 obyvatel (data CSU k 31. 12. 2016).

Uzemni plan Korozluky vymezuje v &asti Korozluk zapadné od silnice I/15 zastavitelné
plochy ur¢ené pro bydleni, pro obanskou vybavenost a sport. V ¢asti Korozluk vychodné od
silnice I/15 se nachazeji plochy pro bydleni, obfanskou vybavenost, vyrobu a sluzby.
Propojovaci ¢ast mezi Korozlukami a Sedlecem ma navrhované plochy pro bydleni a sport.
Napliovani téchto ploch je popsano v tab. €. 1 v kapitole A.1 Vyhodnoceni uplatiovani
uzemniho planu obce. Ve sledovaném obdobi pfijala obec 12 zadosti na zmény podminek
funkéniho vyuZiti pro pozemky staveb a zafizeni — doplnéni plochy ob¢anského vybaveni,
vymezeni ploch vetejného prostoru v novych rozvojovych lokalitdch, vyhodnoceni a ptipadné
pretfeseni rozvojovych ploch pro bydleni (lokality ,,1-3%), zaneseni vSech limitii z hlediska
ochrany piirody a krajiny — v sou¢asném UP neni napf. uveden vyskyt hlavacku jarniho na
uzemi obce. Je tieba prefesit zplisob, rozsah a podminky vymezeni rozvojovych ploch, aby
byl zajistén udrzitelny, harmonicky rozvoj tizemi. Stanovuje se pozadavek na navrh nového
uzemniho planu, ktery provéfi moZnosti dalSiho rozvoje Uzemi v souladu s platnou
nadiazenou UPD.
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E. pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu
zadani zmény,

Nestanovuje se pozadavek na zpracovani zmény uzemniho planu.

F. vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§19
odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

Z vyse uvedenych skutecnosti nevyplyvaji pozadavky a podminky pro hodnoceni vlivu na
udrzitelny rozvoj uzemi, nepiedpoklada se negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast, proto neni tato kapitola zpracovéna.

G. pozadavKky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uzemniho
planu, je-li zpracovani variant vyzadovano,

Neni stanoven pozadavek na zpracovani variant feSeni zmény uzemniho planu, proto neni tato
kapitola zpracovana.

H. navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny a) azZ d) vyplyne potieba zmény, ktera
podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu,

Stanovuje se poZadavek na vyhotoveni nového uzemniho planu Korozluky, ktery bude
zpracovan v souladu s nadfazenou uzemné¢ planovaci dokumentaci.

I. pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj azemi, pokud byly ve vyhodnoceni
uplatiovani uzemniho planu zjistény,

v

Pti pofizovani zemniho pladnu projektant provéii vhodnost feSeni nasledujicich zavad, které
pro obec Korozluky vyplyvaji ze 4. aplné aktualizace UAP:

Urbanistické zavady:

e zanikajici historickd urbanisticka struktura ¢asti obce Sedlec
o fteSeni v UPD — vymezeni ploch piestavby smiSenych obytnych nebo pro
bydleni v UPD a regulace vyuziti pozemk (uspofadani zastavby, objemova
regulace apod.) s cilem obnoveni historické urbanistické struktury.

Dopravni zavady:

e prutah silnice I/15 zastavénym izemim obce Korozluky
o feSeni v UPD — navrh feeni dopravni zavady a jeji zapracovani do UP jako
VPS (napf. protihlukova opatteni)
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e nevhodné feSeni piijezdu ze silnice I/15 k primyslovému areélu pfes zastavéné tizemi

obce Korozluky
o feSeni v UPD — navrh feseni dopravni zavady a jeji zapracovani do UP jako
VPS

Hygienické zavady:

e zneciSténi ovzdusi a hlukové zatéz ze silnice I/15
o fteSeni v UPD — navrh feSeni dopravni zévady a jeji zapracovani do UP jako
VPS (napt. protihlukova opatteni)

J. navrhy na aktualizace zasad uzemniho rozvoje.

Obec Korozluky neuplatiiuje 24dné navrhy na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Usteckého
kraje.

Zaveér

Navrh Zpravy o uplatiiovani UP Korozluky byl ve smyslu ust. §55 odst. 1 zédkona &. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisi,
projednéan pifimefené podle ust. §47 odst. 1 az 4 a dale obdobné podle ust. § 47 odst. 5 tohoto
zékona a byl pfedloZen Zastupitelstvu obce Korozluky, pfislusnému dle ust. § 6 odst. 5 pism.
e) tohoto zdkona k projednani a schvdleni. Zprava o uplatiiovani byla schvéilena na 24.
zasedani ZO, které se konalo dne 19. 10. 2020, usnesenim ¢. 5/24/20. Za Zpravy vyplyva
pozadavek na zpracovani nového izemniho planu Korozluky.

Zpracovala: Ing. arch. Michaela Cejkova, odbor rozvoje a dotaci
Rijen 2020
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