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A) VYHONOCENÍ KOORDINACE VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ Z HLEDISKA ŠIRŠÍCH VZTAHŮ V ÚZEMÍ, VČETNĚ SOULADU S ÚZEMNĚPLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ VYDANOU KRAJEM
Soulad s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem

Navrhované řešení územního plánu je v souladu se schválenými 2. změnami a doplňky VÚC SHP upravenými dle ustanovení § 187 odstavce 7, zák. 183/2006 Sb. Regionální biokoridor 581 byl upraven a ve funkční části je vymezen tak, aby umožňoval rozvoj obytné funkce v území při zachování své vlastní funkčnosti i prostorových parametrů.
Širší vztahy

Postavení obce v systému osídlení

Obec Korozluky leží jižně od Mostu na hlavní komunikační trase Most – Praha. Kolem osady Sedlec prochází důležitá železniční trať Ornice - Lovosice, která umožňuje zavlečkování ploch pro výrobu a podnikání. Obec tvoří důležitou součást sítě sídel v území.

Širší dopravní vztahy, širší vztahy technické infrastruktury

Státní silniční síť

     Řešenou lokalitou prochází silnice I. třídy - I/15. Tato komunikace propojuje Korozluky s Mostem (obec s rozšířenou působností), ve směru staničení s Litoměřicemi (přímé vedení), přes silnici II/569  a I/28 (Louny) dále po silnici I/7 s Prahou. Hlavní silniční uzel je severně od zadaného území, cca 1500 m, a je tvořen silnicemi (i v souběhu) I/13 /E 442/, I/15, I/27, v mimoúrovňovém vykřížení (křižovatka Chánov). Tyto komunikace jsou vedeny v jednotlivých směrech následně:

I/13 (E 442)   

     - Chomutov (vzdálenost od hr. přechodu Hora sv. Šebestiána - Reitzenhain  45 km)

     - Karlovy Vary (vzdálenost od hr. přechodu Boží Dar - Oberwiesenthal 79 km)

     - Teplice (vzdálenost od hraničního přechodu Cínovec - Zinnwald 36 km)

I/27

      - Litvínov (dále Dubí a Cínovec /hr. přechod/)

      - Moldava  (vzdálenost od hr. přechodu pro os. auta Moldava - Neurehefeld 42 km)

      - Žatec, Plzeň (vzdálenost do Plzně 107 km)

      - Mníšek (vzdálenost od hraničního přechodu pro os. auta Mníšek - Deutscheinsiedel 30 km)  

I/15
      - Litoměřice 

      - Louny, Praha (vzdálenost do Prahy - centrum - 78 km)  

Železniční doprava
     
Od jihu k severu, po západní straně řešeného území jsou vedeny tratě železniční dopravy (blízkost železničního uzlu Obrnice), odtud je areál v Sedleci (jednotlivé podniky) rovněž napojen na železniční vlečky. 

Železniční tratě:

110 Most - Kralupy nad Vltavou

113 Lovosice - Most

123 Most - Obrnice - Plzeň


            Přímý význam pro řešené území je u vlaků tratě 113 (osobní doprava), které mají v Sedleci zastávku. V současné době bohužel pokračuje útlum železniční nákladní dopravy, čímž pozbývá na prioritě "zavlečkování" území (využití pro zásobování). 
Cyklistická doprava

          Cyklistická doprava je vedena po sinicích III. třídy, po okraji řešeného území prochází dálková stezka od Mostu (Doksy - silnice III/2574).
Technická infrastruktura
Vodovodní síť

Zásobování vodou je v současné době zajišťováno z přívodního řadu DN 500 (Louny), druhý (DN 200 od Mostu) funguje pouze jako ev. vyrovnávací - přívod do Svinčic a Lužic.

Plynovod
 Územím prochází vysokotlaké plynovody DN 300 a DN 500 (jsou propojeny jižně ve stanici za Korozluky. Vedení plynovodů je ve směru Chomutov - Teplice (2xDN 500) a Louny - Most DN 300.
Širší vztahy ÚSES a dalších přírodních systémů

Závazné podklady vymezují v zájmovém území tyto regionální prvky nebo jejich části:

regionální biocentrum č.1326 „Jánský vrch a Špičák“

regionální biokoridory č. 581, 587, 588

Východní část zájmové území (k.ú.Korozluky) leží v chráněné krajinné oblasti České středohoří.
B) ÚDAJE O SPLNĚNÍ POKYNŮ PRO DOKONČENÍ ZPRACOVÁNÍ NÁVRHU

Všechny požadavky DOSS, námitky vlastníků a připomínky občanů z pokynů pro dokončení návrhu byly zapracovány do návrhu.

C) KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ

Urbanistické řešení

Správní území Korozluk tvoří dvě části Korozluky a Sedlec. Urbanisticky se však dnes jedná o části tři. Obec Korozluky je rozdělena silnicí I/15. Navrhovaná urbanistická koncepce vychází ze snahy scelit západní část Korozluk s osadou Sedlec novou zástavbou podél silnice III/2574, z níž se stane oboustranná ulice. Sem je navržena nová obytná zástavba (celkem 49 rodinných domů) a v návaznosti na Sedlec nové sportovní plochy. V původní části Korozluk jsou navrženy nové plochy pro 10 rodinných domů

Počet obyvatel k 31. 12. 2000
153 navrhovaný počet 300 

Původní území osady Sedlec je zařazeno jako plocha smíšeného území, kde je možno výjimečně zachovat, v případě zájmu, stávající bydlení, které je již dnes prorostlé podnikatelskými plochami s plochami pro podnikání s vyšším stupněm omezení na plochy nerušící.

Rozvoj ploch pro výrobu a podnikání uvažovaný ve starších dokumentech není možný. Je limitován kvalitní zemědělskou půdou.
Doprava a technické vybavení

Dopravní ifrasruktura
Silniční síť
Státní silniční síť

     Řešenou lokalitou prochází silnice I. třídy - I/15. Tato komunikace propojuje Korozluky s Mostem (obec s rozšířenou působností), ve směru staničení s Litoměřicemi (přímé vedení), přes silnici II/569  a I/28 (Louny) dále po silnici I/7 s Prahou. Hlavní silniční uzel je severně od zadaného území, cca 1500 m, a je tvořen silnicemi (i v souběhu) I/13 /E 442/, I/15, I/27, v mimoúrovňovém vykřížení (křižovatka Chánov). Tyto komunikace jsou vedeny v jednotlivých směrech následně:
I/13 (E 442)   

     - Chomutov (vzdálenost od hr. přechodu Hora sv. Šebestiána - Reitzenhain  45 km)

     - Karlovy Vary (vzdálenost od hr. přechodu Boží Dar - Oberwiesenthal 79 km)

     - Teplice (vzdálenost od hraničního přechodu Cínovec - Zinnwald 36 km)

I/27

      - Litvínov (dále Dubí a Cínovec /hr. přechod/)

      - Moldava  (vzdálenost od hr. přechodu pro os. auta Moldava - Neurehefeld 42 km)

      - Žatec, Plzeň (vzdálenost do Plzně 107 km)

      - Mníšek (vzdálenost od hraničního přechodu pro os. auta Mníšek - Deutscheinsiedel 30 km)  

I/15
      - Litoměřice 

      - Louny, Praha (vzdálenost do Prahy - centrum - 78 km)  

Silnice I/15 byla v minulosti převedena z původního nevyhovujícího vedení přes Korozluky a Sedlec na nově vedenou trasu (přemostění drážního tělesa, vodoteče Srpiny a obchvat výše zmíněných obcí). Úpravu doznalo i napojení areálu býv. Státního statku v Korozlukách (pravostranná rampa ve směru od Prahy), křížení se silnicemi III. třídy (III/2574 a III/2507) zůstalo ve stejné podobě, jako po výstavbě přeložky - úrovňové křížení. Další úpravy na tzv. "dálničním přivaděči" byly realizovány od obce Skršín až do mimoúrovňového vykřížení se silnicí I/28.

     Řešeným územím dále prochází silnice III/2574, tato komunikace je východně za křížením se silnicí I/15 v původním vedení bývalé "Pražské" silnice (propojuje Sedlec se správní obcí Korozluky). Západně od křížení s I/15 pokračuje dále do Lužic. Severní část původní "Pražské" až k současnému přerušení železniční tratí, byla převedena do sítě místních komunikací, další úsek je již jako účelová, neudržovaná.

    V severozápadním okraji je od III/2574 odpojena III/25314 - směr Svinčice...  

    Šíře, směrové a výškové vedení silnice I. třídy odpovídá současným požadavkům na dopravu, nedostatkem je absence řadících pruhů před křižovatkou a mimoúrovňové obousměrné napojení Korozluk. Výrazným nedostatkem je vykřížení I/15 s III/2574 (průsečná kžižovatka).

    Šíře původního vedení silnice III. třídy (úsek Sedlec - Korozluky) je odpovídající dané kategorii, zejména vzhledem k minimální intenzitě silničního provozu, šíře propojovacího úseku (podél bývalého pivovaru) je nevyhovující. V tomto úseku je vedena veškerá doprava do skladových prostor v severní části území, i do pivovaru samotného. V tomto úseku je vedena rovněž MHD, je zde nedostatek parkovacích míst, apod. Veškeré problémy se projevily při uzavírce úseku I/15 (rekonstrukce mostu v Korozlukách), kdy nákladní tranzitní doprava byla odkloněna z tohoto směru úplně a ostatní odprava komplikovala život v obou obcích (zároveň došlo k poškození silnice III. třídy).

     Hlukové vlivy dopravy jsou v dané oblasti vysoké, vzhledem k navrženému využití území (průmyslová oblast), očekávané. V případě obnovení původní intenzity dopravy v lokalitě, dojde opět k celkovému zatížení území (nejen zvýšeným hlukem) - nelze uvažovat s rozvojem území pro bydlení.

Místní komunikace
     Místní komunikací v Sedleci je pouze převedený úsek silnice III. třídy, dnes nevyhovující provozu (nově sklad EDEKA). Tato komunikace je přerušena železniční tratí (zrušený přejezd, bez možnosti obnovy), v konci vedení má rozebrané povrchové vrstvy, v celém úseku s rozrušeným povrchem, bez udržovaných krajnic a příkopů.

     Síť místních komunikací v Korozlukách tvoří tři základní komunikace, dvě vyúsťují přímo na silnici I. třídy, další je zaslepena. Ostatní místní komunikace jsou v podstatě náznaky, vedou k jednomu nebo dvěma objektům, ve většině případů přecházejí v účelové komunikace.

Účelové komunikace

     Mimo příjezdy k jednotlivým podnikům a zařízením jsou v území dále lesní a polní cesty, které navazují na místní komunikace, respektive na silniční síť. Dále se jedná o vnitroareálové komunikace - v těchto případech jsou to většinou zpevněné komunikace.

      V konci komunikace podél areálu EDEKY je přejezd potoka (Srpina), za přemostěním je účelová komunikace ukončena vlečkou s rampou pro sjíždění techniky apod. Nezpevněné ÚK slouží pro příjezd ke garážím, dále tvoří síť na Křemencovém vrchu a v lokalitě Jánského vrchu, dále do Lužic. Jejich kvalita je nevyhovující.

Veřejná osobní doprava

Autobusová doprava
    Lokalitou je vedena pravidelná autobusová doprava, provozovaná podniky ČSAD BUS i Dopravním podnikem měst Mostu a Litvínova, dále zde došlo k vylepšení obslužnosti zavedením linky dopravce "KAVKA", a to na trase Most - Louny - Praha. Linka MHD (číslo 19) je vedena z Mostu přes Obrnice do Sedlece, odtud i příležitostně do Korozluk. Linky ČSAD a Kavka jsou vedeny po okraji lokality (silnice I/15), se zastávkou Sedlec a Korozluky.

Linky ČSAD BUS:

570100 Most-Lužice

570150 Most-Korozluky-Bečov

570040 Most-Praha

570050 Most-Litoměřice

560120 Slavětín-Louny-Záluží

     Veškeré linky (výjimka dálkové) mají příhodné časové vedení, (nástup do zaměstnání) a zvyšují dostupnost území, např. u dopravce Kavky je ve směru Praha vedeno 8 spojů a zpět spojů sedm.

Železniční doprava
     Od jihu k severu, po západní straně řešeného území jsou vedeny tratě železniční dopravy (blízkost železničního uzlu Obrnice), odtud je areál v Sedleci (jednotlivé podniky) rovněž napojen na železniční vlečky. 

Železniční tratě:

110 Most - Kralupy nad Vltavou

113 Lovosice - Most

123 Most - Obrnice - Plzeň

     Přímý význam pro řešené území je u vlaků tratě 113 (osobní doprava), které   mají v Sedleci zastávku. V současné době bohužel pokračuje útlum železniční nákladní dopravy, čímž pozbývá na prioritě "zavlečkování" území (využití pro zásobování).    

Pěší a cyklistická doprava

     V obci (lokalitě) nejsou samostatné chodníky pro pěší ani cyklistické stezky. Pěší doprava je vedena po okrajích komunikací. Výjimku tvoří část propojů - zkrácení cesty, schodiště apod.

     Cyklistická doprava je vedena po sinicích III. třídy, po okraji řešeného území prochází dálková stezka od Mostu (Doksy - silnice III/2574).

Technická infrastruktura
Vodovodní síť

     Vodovodní síť území je napojena přes dva přívodní  vodovodní řady na vodojem nad obcí Korozluky. Zásobování vodou je v současné době zajišťováno zejména a výhradně z přívodního řadu DN 500 (Louny), druhý (DN 200 od Mostu) funguje pouze jako ev. vyrovnávací - přívod do Svinčic a Lužic.

Kapacita starého (pův.) vodojemu je 2 x 400 m3, kapacita vodojemu nového je 2 x 1500 m3. Tyto nadměrné zásobní kapacity byly nutné zejména pro zajištění dostatečného množství vody pro bývalý pivovar, ostatní podniky lokality nemají (neměly) zvýšené požadavky na spotřebu vody.     

Celková roční spotřeba vody má klesající tendenci - (viz. výše - největší závislost je na spotřebě pivovaru), v roce 1995 činila cca 400.000 m3 (z toho obec Korozluky 7.000), za poslední rok klesla spotřeba vody v pivovaru na 290.000 m3. V dnešní době, kdy je pivovar uzavřen je spotřeba vody v porovnání s minulostí nulová.      Vodovodní síť sestává ze samostatných přívodních řadů pro Korozluky, Sedlec, pivovar. Tyto řady jsou navzájem propojeny v armaturních šachtách, provozní tlaky dosahují 6 atm.

    Přes značné stáří řadů jsou provozně bez větších poruch a nedostatků, nejstarší je přívod do Korozluk (azbestocement), částečně je rekonstruována část rozvodů v Sedleci (litina, PE). Dimenze jednotlivých řadů je DN 100 (PE D 90) - obec, DN 200 - přívodní řady. Nově je vyřazena a nahrazena tlaková stanice v Korozlukách zajišťující vodu pro novou výstavbu v jihozápadní části Korozluk.

  Kapacita vodovodní sítě je dostatečná pro stávající stav i uvažovaný rozvoj. 

Kanalizace
Splašková kanalizace            

    Průmyslové objekty (celé areály) v Sedleci i Korozlukách jsou napojeny stokovými sítěmi na vlastní objekty likvidace splašků, v některých případech bohužel v neznámých (nezjištěných) místech nebo nevyužívaných (mimo provoz) - např. ČOV VHS,....

Obytné domy, zůstatek původní obce, nemají společnou kanalizaci, likvidace splašků je zajištěna svedením do vlastních jímek, případně do septiků.

     Hlavním kanalizačním systémem Sedlece, na náklad majitele vybudovaným (dříve Pivovar Most), je kanalizační sběrač z pivovaru (DN 400). Tento sběrač (stoka) je sveden do čerpací stanice umístěné v severovýchodní části lokality, odtud jsou splašky čerpány do ČOV Chanov (resp. grav. stoky u objektu SKZ) - dnes je objekt zdevastovaný a nefunkční - splašky odtékají havarijním přepadem přímo do Srpiny. Vzhledem k současnému propojení dešťové stoky se stokou splaškovou, byly splašky v posledním období zbytečně čerpány společně s vodami dešťovými. Na tento systém není napojen jiný svod splaškových vod, čerpací stanici provozoval rovněž pivovar. Další velký areál - firmy CS Edeka - je napojen na vlastní nepropustnou jímku.

     V obci Korozluky je torzo sdružené (splaškové) kanalizace po bývalém Státním statku (dnes část WARD Manufacturing) zaústěné do vyhnívací jímky. Na tuto stoku je napojena i část RD, západně od I/15 je u nových RD prodlužovaná stoka splaškové kanalizace.

Dešťová kanalizace
     Dešťová kanalizace je v areálech společná, výjimku tvořil areál pivovaru, kde je dostatečně hustá síť dešťové kanalizace, k Srpině je vedena i samostatná stoka DN 700, vzhledem k poruše stoky je voda směšována se splašky a tím i byla zbytečně čerpána do ČOV.

     V Korozlukách je vedena stoka od objektů severně nad zámkem (východně za I/15). 

    Odvodnění komunikací je do přilehlých příkopů (bez kanalizace), případně není vůbec řešeno, resp. udržováno.
Plynovod
     Územím prochází vysokotlaké plynovody DN 300 a DN 500 (jsou propojeny jižně  ve stanici za Korozluky. Vedení plynovodů je ve směru Chomutov - Teplice (2xDN 500) a Louny - Most DN 300. Na tento plynovod je vysazena VTL odbočka DN 100 pro regulační stanici VTL-STL v pivovaru. Ochranná (resp. bezpečnostní) pásma zasahují do lokality zahrádek, dále se překrývají s ochranným pásmem silnice III. třídy.

Navrhovaná řešení

Doprava
Možné bezkolizní napojení areálu „Sedlec“ je dvěma základními způsoby, jednak přímo z nově navrhované okružní křižovatky nebo odpojením samostatné větve naproti vjezdu do areálu bývalého pivovaru. Vzhledem k tomu, že při přímé napojení přímo do křižovatky by bylo nutné její výrazné zvětšení, je preferován zakreslený stav – stávající areál, i areál nový budou napojeny ze silnice III. třídy. Odstranění dopravní závady, nevhodného úrovňového křížení silnice I/15 se silnicemi III. třídy, je přestavbou na okružní křižovatku „atypického“ tvaru. Takto je „preferována“, i když s klasicky platnými pravidly pro provoz na okružních křižovatkách, doprava na hlavní PK (I/15), a to orientací oválu. Vjezdy do okruhu jsou výrazně zpomalovány poloměry R 12 (i když pro najetí je dostatek času při pouhém snížení rychlosti – velikost rozjezdového ostrůvku), výjezdy umožňují plynulé a rychlé vyklizení křižovatky – R 25 – 50 m.

 Bezkolizní napojení „průmyslové“ lokality v Korozlukách bylo navrhováno doplněním chybějící pravostranné rampy (ve směru Praha) - ½ mimoúrovňové křižovatky.  Není možné navrhnout kolizní odbočení vlevo (ve směru od Mostu), výrazný krok zpět a dopravní závada. Navíc stávající část rampy je v jednosměrném uspořádání, není možné její využití pro regulérní obousměrný provoz (a to zejména pro provoz vozidel skupiny N). Zajíždění vozidel (jedoucích na východní stranu od silnice I/15) tak bude přes Sedlec, po silnici III. třídy a dále přes Korozluky (přes zastavěné území) pod mostní objekt. Pokud odpovědné orgány, ve snaze o finanční úsporu, rezignují na platné předpisy a trendy v dopravě, není v silách soukromých subjektů jim v prosazení záměru zabránit. To znamená, že bez zákresu – viz měřítko ÚPD – je možná úprava křižovatky (není třeba zasahovat do sousedních pozemků). Na základě požadavku obce bylo od doplnění chybějící rampy upuštěno, ikdyž toto řešení není v souladu se stávajícími trendy.
Technická infrastruktura

Obec nebude plynofikována.

    
Z tohoto důvodu bude jako možnost pro vytápění objektů dimenzován rozvod elektrické energie (moderní způsoby – např. infračervené vytápění nebo akumulace s kombinací solárních systémů a tepelných čerpadel).
Koncepci rozvodu a doplnění sítě el. energie, včetně zajištění energie pro nové objekty není možné zařadit do ÚPD, neboť „výhradní“ distributor změnil obchodní podmínky a postupuje dle vlastních zásad, a to až po podání závazné přihlášky ze strany investora. Ze zákona není možné tuto koncepci měnit nebo navrhovat. Případné návrhy pak nejsou závazné ani reálné. Ze zkušeností je možné předběžně uvažovat s umístěním trafostanice, respektive vyčlenit pro ni místo, a to v místě „centra“ odběru (viz. výkres).

      Pro rozvoj obce není v podstatě využitelná stávající čerpací stanice splašků v severní části Sedlece, proto je navrhován následující způsob likvidace splašků:
      Nová tlaková splašková kanalizace pro celé Korozluky a starou část Sedlece podle již rozpracované dokumentace s novou ČOV s přepadem do Korozluckého potoka. Kanalizace bude vedena v komunikacích nebo jejich okraji.
     Do nově navrhované ČOV, v areálu stávajícího výtlaku splašků, bude zaústěno nově navrhované (rekonstruované) odkanalizování areálu bývalého pivovaru a zemědělského zásobování. Tato část stávající kanalizace je poškozená a pravděpodobně propojená s kanalizací dešťovou.

     V souběhu se splaškovou kanalizací bude budována kanalizace odvodňovací, případně je možné (po úpravě stávajících předpisů) částečné zasakování a jímání dešťových vod v řešeném území.
    Dešťová (odvodňovací) kanalizaci bude možné realizovat po částech vždy pro konkrétní část obce, řešeného území, se zaústěním jednotlivých „segmentů – stok“ do vodotečí.
       Napojení nové zástavby na vodovodní síť je navrhováno ze zásobovacího řadu DN 100 (směr Korozluky), ovšem po výměně a zkapacitnění části potrubí. Do jednotlivých lokalit (pracovní označení 1 a 2) bude pak voda vedena v souběhu s navrhovanými komunikacemi, v přilehlých travnatých pásech (případně pod parkovišti). Dimenze rozvodů bude zajišťovat potřebu požární vody, ta bude zajištěna z veřejného vodovodu vysazením požárních hydrantů ve vzdálenosti cca 200m.

Nárůst potřeby vody

Výhledový počet obyvatel včetně rezervy        EO       200

Průměrné množství odpadních vod (při 150 l/os/den)

200 x 0,15 = 30 m3/den

Max. hod. (1,4)  30.000 x 1,4 : 24 = 1.750 l/hod

Max. vteřinová (6,5) 30.000 x 6,5:24:3600 = 2,06 l/s

Územní systémy ekologické stability

Právní rámec tvorby a ochrany systémů ekologické stability je dán zákonem č.114/1992 Sb. o ochraně přírody a krajiny a vyhláškou č.395/1992 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č.114/1992 Sb. 

Podklady :

· ÚTP „Regionální a nadregionální ÚSES ČR“, ministerstvo pro místní rozvoj, 1996, zpracovatel – Společnost pro životní prostředí Brno spol. s.r.o.

· 2. změny a doplňky ÚP VÚC severočeské hnědouhelné pánve, schválené ústeckým krajským zastupitelstvem  12.12.2001

· LÚSES Mostecko-jih, ÚKE ČSAV České Budějovice, RNDr. F. Sedláček, Csc., 08/1994

Je třeba zmínit nejednotnost výchozích podkladů ÚSES a to nejen z hlediska míry jejich závaznosti, ale i z pohledu do jaké hloubky či podrobností zacházejí. Do schválení územního plánu či komplexních pozemkových úprav, jichž je ÚSES součástí, je závazným materiálem pouze ÚTP – Regionální a nadregionální ÚSES-ČR a 2. změny a doplňky  ÚP VÚC severočeské hnědouhelné pánve. Jejich zpracovatelé však nevycházeli z dříve vypracovaných generelů LÚSES a materiály se tak liší jak v prostorovém vymezení jednotlivých prvků ÚSES, tak v hodnocení stupně jejich významu.

V návrhu vycházíme z toho, že závazné podklady vymezují v zájmovém území tyto regionální prvky nebo jejich části:

regionální biocentrum č.1326 „Jánský vrch a Špičák“

regionální biokoridory č. 581, 587, 588
Regionální biokoridory 587 a 588 jsou zde zmíněny, protože vycházejí z prostoru zájmového území, ale leží v sousedním k.ú. Lužice. Ostatní prvky ÚSES jsou lokálního charakteru, biocentrum LBC KOR 1 je však vloženo na regionálním biokoridoru RBK 581 a stává se tak součástí regionálního systému.  

Upřesnění průběhu RBK 581 mezi starou části Korozluk a novými plochami pro bydlení:
Biokoridor je ve funkční části vymezen tak, aby umožňoval rozvoj obytné funkce v území při zachování své vlastní funkčnosti i prostorových parametrů
Jednotlivé prvky ÚSES v zájmovém území

Ústředním bodem regionálního ÚSES je regionální biocentrum č. 1326 „Jánský vrch a Špičák“. V zájmovém území leží pouze jeho část, další je v sousedním katastru Lužice u Mostu. Jedná se o biocentrum charakteru převážně lesního – teplomilné doubravy, ale také xerotermního, tzn. chránícího sucho a teplomilná společenstva. Součástí biocentra je i výše zmíněné maloplošné chráněné území NPP „Jánský vrch“. V návrhu ÚP je hranice biocentra převzatá z nadřazené ÚPD (ÚPN VÚC 2.Z a D SHP) upřesněna do podrobnějšího měřítka. Z větší části respektuje ornou půdu v okolí. Kromě lesních a ostatních pozemků zahrnuje jen některé svažité pozemky orné půdy (BPEJ 1.28.41 a 1.28.51) a trvalé travní porosty.

Z tohoto biocentra vybíhají 3 regionální biokoridory:

RBK 587 propojuje RBC 1326 „Jánský vrch a Špičák“ s RBC 1327 „Zlatník“, vychází zhruba severním směrem do k.ú. Lužice u Mostu, jeho převažující charakter je xerotermní.  RBK 588 propojuje zájmové území východním směrem až k RBC 1325 „Malý a Velký Vraník „ a jeho převažující charakter je lesní a xerotermní. Vychází z RBC až za hranicí zájmového území v k.ú. Lužice u Mostu.

RBK 581 propojuje RBC 1326 s RBC 1336 „Luční potok“, vychází přibližně západním směrem a v zájmovém území na něm leží vložené LBC KOR 1 „Křemencový vrch“, jeho charakter je rovněž kombinovaný – lesní a xerotermní. 

Jeho směrové vedení je v souladu s nadřazenou ÚPD (ÚPN VÚC 2.Z a D SHP, trasa je upřesněna do podrobnějšího měřítka. V nefunkční (tj.fyzicky neexistující části) je veden při okraji obce (SZÚO) tak, aby dále nečlenil okolní zemědělské pozemky. Ve funkční části je vymezen tak, aby umožňoval rozvoj obytné funkce v území při zachování své vlastní funkčnosti i prostorových parametrů. Jednotný stanovištní charakter celé plochy JZ od místní komunikace Sedlec-Korozluky  umožňuje vyhovět těmto požadavkům. 

Významným prvkem lokálního ÚSES je biokoridor podél toku Srpiny LBK KOR 1. Charakter biokoridoru tvoří vodní tok s břehovými porosty. V původních podkladech „LÚSES Mostecko-jih“ je jeho význam charakterizován jako regionální. Jako takový však není veden v nadřazené ÚPD a navíc svým charakterem upraveného toku ani nesplňuje požadavky regionálního významu. V zájmovém území jsou na něm vložena 2 lokální biocentra, obě navržena k založení – LBC KOR 3 a LBC KOR 4. Důležitá jsou pro splnění minimálních prostorových parametrů ÚSES, v tomto případě maximální délky úseků lokálních biokoridorů mezi jednotlivými biocentry. Jedná se o rozšíření v nivě toku na velikost alespoň 3 ha na jedno biocentrum. Vybrány byly jako nejvhodnější plochy v prostoru „U cihelny“ a v prostoru meandru Srpiny.

LBK KOR 2 je krátký biokoridor navržený k založení propojující malé biocentrum LBC KOR 2 „Vršek u Sedlce“ s větším biocentrem LBC KOR 1 „Křemencový vrch“. Trasa je záměrně vedena po terénním hřbetu mezi oběma vršky. V tomto případě je převažující charakter xerotermní (stepních lad).

V severozápadním okraji zájmového území prochází navržený biokoridor LBK KOR 3, který propojuje biocentra ležící v sousedních k.ú. Obrnice a Vtelno. Jeho charakter je kombinovaný lesního a lučního charakteru.

Jihovýchodním směrem z RBC 1326 vychází lokální biokoridor LBK KOR 4, na kterém leží LBC KOR 5. Biokoridor je kombinovaný, v zájmovém území funkční a přechází do sousedního k.ú. Dobrčice u Skršína. LBC je převážně mokřadního charakteru v nivě Korozluckého potoka.

Všechna lokální biocentra leží celou svou plochou v zájmovém území katastrů Sedlec u Obrnic a Korozluky. Sousední k.ú., na které je ÚSES navázán jsou: od severu Chanov, Obrnice, Lužice u Mostu, z východu Dobrčice u Skršína a Skršín, z jihu Zaječice u Bečova a ze západu Vtelno.

V území převažují společenstva teplomilných listnatých a smíšených lesů, a dále společenstva křovinných formací stepního a lesostepního charakteru a společenstva stepních lad. Posledně jmenovaná jsou antropicky podmíněná, to znamená , že jejich existence je závislá na dlouhodobém lidském působení – týká se zejména travino-bylinných společenstev vyžadujících trvalé kosení či pastvu. Dalším výrazným typem jsou v nivách Korozluckého potoka a Srpiny společenstva mokřadního a vodního charakteru.

Podrobnější popis jednotlivých biocenter a biokoridorů následuje v tabulkovém přehledu.

Do kategorie prvků ÚSES se řadí i interakční prvky (IP), které v intenzivně využívané krajině zabezpečují základní životní funkce pro organismy, které se podílejí na pozitivních autoregulačních mechanismech pro posílení ekologické stability v sousedních méně stabilních plochách. Jedná se především o liniová ekotonová (přechodová) společenstva s pestrou druhovou skladbou. Těchto prvků je v zájmovém území vyznačeno celkem 54. Jejich vymezení spadá do směrné části ÚP.

IP 1 
– k.ú. Korozluky – jedná se o meze a pastviny na západním úbočí Jánského vrchu, důležité je zachovat charakter kosených nebo spásaných trvalých travních porostů ohraničených křovinatými mezemi. Tento IP byl z větší části zahrnut do regionálního biocentra 1326 „Jánský vrch - Špičák“

IP 2
– k.ú. Korozluky – jedná se o zahrady a zarůstající sady na jižním úpatí Jánského vrchu, vhodné by bylo uchovat extenzivní charakter ploch a nevnášet do zahrad cizokrajné prvky, které hrozí samovolným šířením.

IP 3
- k.ú. Korozluky a Sedlec – jedná se o liniovou zeleň podél upraveného toku Korozluckého potoka, tuto zeleň je třeba zachovat a rozšířit i ve vazbě na nově navrženou obytnou zónu

IP 4 
– k.ú. Korozluky a Sedlec – doprovodná linie starých ovocných stromů podél silničky mezi Sedlecem a Korozluky, alej vyžaduje celkovou rekonstrukci a vhodné je i plošné rozšíření linie ve vazbě na nově navrženou obytnou zónu.

IP 5 
- k.ú. Sedlec u Obrnic - jedná se o liniovou zeleň podél drobné občasné vodoteče JZ od obce Sedlec

IP 6
- k.ú. Korozluky - v tomto případě se jedná o starý sad ve svahu, volně navazující na lesní porost v sousedním k.ú. Skršín

TABULKOVÝ PŘEHLED JEDNOTLIVÝCH PRVKŮ ÚSES

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Označení v mapě :



RBC 1326

Název :




Jánský vrch - Špičák

Katastrální území : 
Korozluky, Lužice u Mostu 

Funkční typ a biogeogr. význam :
regionální biocentrum, vymezené, funkční, kombinované, lesního a xerotermního charakteru

Výměra :
v zájmovém území 54,15 ha, celková minimální 60 ha 

Charakteristika ekotopu a bioty :

· NPP „Jánský vrch“ – stepní travino-bylinná vegetace místy zarůstající keři, řada chráněných teplomilných druhů rostlin (Helictotrichon desertorum, Stipa joannis, Pulsatilla pratensis, Adonanthe vernalis, Astragalus excapus, Verbascum phoeniceum a další)

· Společenstva Festucion valesiaceae
· Rozsáhlý poměrně zachovalý lesní komplex na severním svahu obou vrchů, běžná hájová květena, Melampyro nemorosi – Carpinetum, Aceri – Carpinetum
· Trvalé travní porosty a pole na úbočí a úpatí vrchů, svažité pozemky s křovinatými mezemi

· Rekonstrukční fytocenózou jsou z jižní strany šípákové doubravy a skalní lesostepi, ze severní strany subxerofilní doubravy

· Ornitologická společenstva listnatých lesů, fragmenty společenstev křovin a suchých bylinných formací


Návrh opatření :

· Lesní hospodářství – přírodě blízké způsoby hospodaření, používání autochtonních druhů, využívání přirozené obnovy 

· V plochách bezlesí občasné mýcení křovin nebo řízená pastva či kosení

· Svažité erozně ohrožené plochy orné půdy převést na trvalé travní porosty

Kultura:




les, ostatní, TTP, orná půda

Kategorie ochrany :
NPP Jánský vrch, lesy jsou VKP ze zákona, ostatní bez ochrany

Označení v mapě :



RBK 581

Katastrální území : 
Korozluky, Sedlec u Obrnic, Vtelno
Funkční typ a biogeogr. význam :
regionální biokoridor v z.ú. navržený k založení, převážně lesostepní

Výměra :
celková délka v z.ú. - 1000 m (úsek mezi LBC KOR 1 a RBC 1326)



minimální šíře 40 m

Charakteristika ekotopu a bioty :


· Propojení regionálních biocenter č. 1326 „Jánský vrch-Špičák“ a č.1336 „Luční potok“

· Úsek v zájmovém území představují meze s ruderalizovanými zbytky xerotermních trávníků, dále polní kultury a starý zarůstající sad na úbočí Křemencového vrchu

· Rekonstrukční fytocenózou jsou subxerofilní doubravy a dubohabrové háje

· Ornitologická společenstva křovin a listnatých lesů a fragmenty společenstev suchých bylinných formací

Návrh opatření :


· Část sadu nezahrnutou do návrhu nové obytné zóny zařadit do ÚSES v celé šíři

· Prostor je využitelný ke klidové rekreaci bez stavebních zásahů

· V prostoru navržené části vytvořit pás rozvolněné zeleně o minimální šíři 40 m 

Kultura :





ostatní, orná půda, sad

Kategorie ochrany:



bez ochrany

 ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Označení v mapě :



LBC KOR 1

Název :




Křemencový vrch

Katastrální území : 
Sedlec u Obrnic, korozluky
Funkční typ a biogeogr. význam :
lokální biocentrum, vložené na RBK 581, vymezené, funkční

Výměra :
43,27 ha
Charakteristika ekotopu a bioty :

· Mozaika ploch poměrně zachovalé xerotermní bylinné vegetace a ploch ruderalizovaných s monocenózou Calamagrostis epigeios
· Celý prostor je také ochranným pásmem Zaječické minerální vody I.stupně

· Řada teplomilných druhů rostlin: Stipa capillata, S.joannis, Rapistrum perenne, Astragalus austriacus, Salvia nemorosa, Oxytropis pilosa
· Rostlinná společenstva Fragario-Festucetum rupicolae, Festucion valesiacea
· Rekonstrukční fytocenózou jsou subxerofilní doubravy

· Ornitologická společenstva křovin, suchých bylinných formací a fragmenty spol.listnatých lesů

Návrh opatření :

· Zachovat extenzivní charakter ploch

· Možné využití pro klidovou rekreaci, vyloučit však stavební činnost

Kultura:





ostatní, trvalé travní porosty

Kategorie ochrany :



bez ochrany

Označení v mapě :



LBC KOR 2

Název :




Vrch u Sedlece

Katastrální území : 
Sedlec u Obrnic
Funkční typ a biogeogr. význam :
lokální biocentrum, funkční

Výměra :
4,30 ha

Charakteristika ekotopu a bioty :

· Xerotermní trávníky v různém stupni ruderalizace

· Výskyt: Stipa joannis, Artemisia pontica, Salvia nemorosa, společenstva Festucion valesiaceae
· Ornitologicky – fragmenty společenstev lesa, křovin a suchých bylinných formací

· Rekonstrukční fytocenózou jsou  subxerofilní doubravy

Návrh opatření :

· Zavést extenzivní pastvu nebo kosení ploch, nezalesňovat, zabránit šíření keřové vegetace

Kultura:





ostatní

Kategorie ochrany :



bez ochrany 

Označení v mapě :



LBC KOR 3

Název :




Srpina u Sedlece

Katastrální území : 
Sedlec u Obrnic
Funkční typ a biogeogr. význam :
lokální biocentrum, nefunkční, navržené k založení, vodní a mokřadní

Výměra :
min. 3 ha

Charakteristika ekotopu a bioty :

· Upravený, poměrně hluboko zaříznutý tok Srpiny s mezernatým břehovým porostem

· Z jižní strany je prostor omezený tratí ČD

· Polní kultury, ruderalizované zbytkové plochy

· Bez ochranářsky hodnotných druhů a společenstev 

· Ornitologická společenstva listnatých lesů a křovin, fragmenty společenstev tekoucích vod

· Rekonstrukční fytocenózou jsou luhy a olšiny
Návrh opatření :

· Rozšířit plochu podél toku na minimální výměru 3,0 ha do podoby kosených trvalých travních porostů

· Dosázet břehové porosty v druzích střemcha Prunus padus, jasan ztepilý Fraxinus excelsior, vrba  autochtonní druhy - Salix sp.

Kultura:





vodní tok, pole, ostatní

Kategorie ochrany :
vodní tok a jeho niva jsou VKP ze zákona, ostatní bez ochrany

Označení v mapě :



LBC KOR 4

Název :




Srpina - meandr

Katastrální území : 
Sedlec u Obrnic, Lužice u Mostu

Funkční typ a biogeogr. význam :
lokální biocentrum, nefunkční, navržené k založení, vodní a mokřadní

Výměra :
min. 3 ha, v z.ú. 2,60 ha

Charakteristika ekotopu a bioty :

· Upravený, poměrně hluboko zaříznutý tok Srpiny s mezernatým břehovým porostem

· Polní kultury, ruderalizované zbytkové plochy, pastvina

· Bez ochranářsky hodnotných druhů a společenstev 

· Ornitologická společenstva listnatých lesů a křovin, fragmenty společenstev tekoucích vod

· Rekonstrukční fytocenózou jsou luhy a olšiny
Návrh opatření :

· Rozšířit plochu podél toku na minimální výměru 3,0 ha do podoby kosených trvalých travních porostů

· Dosázet břehové porosty v druzích střemcha Prunus padus, jasan ztepilý Fraxinus excelsior, vrba  autochtonní druhy - Salix sp.

Kultura:





vodní tok, pole, trvalé travní porosty

Kategorie ochrany :
vodní tok a jeho niva jsou VKP ze zákona, ostatní bez ochrany

Označení v mapě :



LBC KOR 5

Název :




Korozlucký potok

Katastrální území : 
Korozluky
Funkční typ a biogeogr. význam :
lokální biocentrum, částečně funkční, mokřadní a vodní

Výměra :
3,56 ha

Charakteristika ekotopu a bioty :

· Niva Korozluckého potoka východně od obce
· Rozsáhlá plocha rákosin s rozptýlenými dřevinami 

· Bez ochranářsky hodnotných druhů a společenstev 

· Ornitologická společenstva křovin, listnatých lesů a mokřadů
· Rekonstrukční fytocenózou jsou luhy a olšiny
Návrh opatření :

· Část ploch převést kosením na vlhké nivní louky, omezit tak rozrůstání rákosin

Kultura:





vodní tok, trvalé travní porosty

Kategorie ochrany :
vodní tok a jeho niva jsou VKP ze zákona, ostatní bez ochrany

Označení v mapě :



LBK KOR 1

Název :




Srpina 

Katastrální území : 
Vtelno, Sedlec u Obrnic, Obrnice, Patokryje

Funkční typ a biogeogr. význam :
lokální biokoridor, částečně funkční,
vodní a mokřadní

Výměra :
délka úseků 800 m, 1470 m


minimální šíře 20 m 

Charakteristika ekotopu a bioty :

· Upravený, poměrně hluboko zaříznutý tok Srpiny s mezernatým břehovým porostem

· Bez ochranářsky hodnotných druhů a společenstev 

· Ornitologická společenstva listnatých lesů a křovin, fragmenty společenstev tekoucích vod

· Rekonstrukční fytocenózou jsou luhy a olšiny
Návrh opatření :

· Dosázet břehové porosty v druzích střemcha Prunus padus, jasan ztepilý Fraxinus excelsior, vrba  autochtonní druhy - Salix sp.

Kultura:





vodní tok

Kategorie ochrany :
vodní tok a jeho niva jsou VKP ze zákona

Označení v mapě :



LBK KOR 2 

Katastrální území : 
Sedlec u Obrnic 

Funkční typ a biogeogr. význam :
lokální biokoridor, nefunkční, navržený k založení, stepních lad

Výměra :
celková délka 400 m


minimální šíře 10 m

Charakteristika ekotopu a bioty :


· Propojení lokálního biocentra LBC KOR 2  s rozsáhlejším LBC KOR 1 „Keřový vrch“

· Polní kultury 

· Rekonstrukční fytocenózou jsou  subxerofilní doubravy

Návrh opatření :


· Na terénním hřbetě mezi oběma vršky vytvořit pás trvalých travních porostů v minimální šíři 10 m

Kultura :





pole

Kategorie ochrany:



bez ochrany

 ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Označení v mapě :



LBK KOR 3

Katastrální území : 
Sedlec u Obrnic 

Funkční typ a biogeogr. význam :
lokální biokoridor, nefunkční, navržený k založení, kombinovaný, lesní a lesostepní

Výměra :
délka v z.ú. 520 m


minimální šíře 20 m

Charakteristika ekotopu a bioty :


· Propojení lokálního biocentra v sousedním k.ú. Obrnice (LBC OBR 4) směrem do k.ú. Vtelno

· Polní kultury, louky

· Ornitologická společenstva suchých bylinných formací a lesů, fragmenty společenstev křovin

· Rekonstrukční fytocenóza – dubohabrové háje

Návrh opatření :

· Na polích založit pás trvalých travních porostů v minimální šíři 20 m

Kultura :





pole, trvalé travní porosty

Kategorie ochrany:



bez ochrany

 ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Označení v mapě :



LBK KOR 4

Katastrální území : 
Korozluky 
Funkční typ a biogeogr. význam :
lokální biokoridor kombinovaný, částečně funkční

Výměra :
celková délka 435 m


minimální šířka 20 m

Charakteristika ekotopu a bioty :

· Propojení lokálního biocentra LBC KOR 5 s reg.biocentrem Jánský vrch

· Remízky a menší lesíky na svazích Jánského vrchu nad obci Korozluky, bez ochranářsky hodnotnějších druhů a společenstev

· Xerotermní travino-bylinná vegetace na jižním svahu Jánského vrchu – bývalé pastviny, rozdělené křovinatými mezemi, běžné druhy xerotermních trávníků

· Fragmenty ornitologických společenstev suchých bylinných formací a křovin

· Rekonstrukční fytocenózou jsou subxerofilní doubravy

Návrh opatření :

· Bránit šíření keřových druhů do travino-bylinných společenstev pastvou nebo kosením  nebo alespoň občasnou likvidací

Kultura:





ostatní, trvalé travní porosty, les

Kategorie ochrany :

les je VKP ze zákona, ostatní bez ochrany

Střety se stávajícím využitím území 

V území je řada cenných přírodních lokalit, jsou zde však i výrazné umělé bariery, které zhoršují komunikaci mezi jednotlivými prvky ÚSES. Jedná se o silnici I.třídy Most-Louny, která rozděluje zájmové území na severovýchodní a jihozápadní část. Dalším problémem, který však nelze řešit pouze v užším kontextu ÚP, je zcela zpevněné, hluboce zaříznuté koryto řeky Srpiny a kvalita vody v ní. Další výraznou umělou barieru představují železniční tratě. 

Vzhledem k charakteru některých ploch, které jsou antropicky podmíněny  (stepní lada a luční porosty) - jedná se především o jižní svahy Jánského vrchu, Křemencový vrch a menší bezejmenný vršek u Sedlece, je v dnešní době často problémem udržet tradiční péči o tyto plochy tj. kosení nebo pastvu.

Dalším střetem je zábor nivy Srpiny a Korozluckého potoka průmyslovým skladovým areálem a pivovarem. Vhodné by bylo alespoň zbytkové plochy zachovat jako kosené nivní louky a nenechat je jako rumiště, které svádí k černým skládkám.

Střety s navrženým novým využitím území

Ke střetům ÚSES s nově navrženým využitím území nedochází, platí však to, co je konstatováno v předchozí kapitole. 

V prostoru Křemencového vrchu, který je navržen jako přírodně rekreační zóna, je třeba vyloučit stavební a další aktivity, které by výrazně měnily charakter vegetačního pokryvu či stanovištních podmínek. Plocha je součástí regionálního biokoridoru RBK 581 (vložené lokální biocentrum LBC KOR 1) a ke stavebním zásahům je třeba souhlas příslušného orgánu ochrany přírody v tomto případě krajského úřadu.

Rozvoj obytné funkce obcí není ve střetu se zájmy ochrany přírody a krajiny. Je však třeba zachovat pás volné zeleně minimálně 40 m široký mezi současným okrajem obce Korozluky a nově navrženou obytnou zónou. Tento pás bude sloužit jako regionální biokoridor č.581.  Při realizacích soukromé a zejména obecní zeleně by mělo být doporučeno používání domácích druhů vhodných do venkovské krajiny Českého středohoří. 
Návrh regulativů ÚSES

· Navrženým regulativem je vymezení jednotlivých stávajících tj. existujících i navržených prvků ÚSES tak, jak je uvedeno v grafické příloze. 

· Jedná se o tyto regionální prvky ÚSES: 
RBC č.1326 „Jánský vrch – Špičák“



RBK č. 581 (část)

· Jedná se o tyto lokální prvky ÚSES:

LBC KOR 1 (součást RBK 581)



LBC KOR 2



LBC KOR 5



LBK KOR 1



LBK KOR 4

· U nově navržených prvků je regulativem jejich minimální předepsaná výměra resp. šíře a maximální délka úseků u biokoridorů. 

· Limitní prostorové parametry u nově navržených prvků ÚSES

Biocentrum lokální 

Kombinované vodní a mokřadní
min. velikost 3,0 ha (LBC KOR 3, 
LBC KOR 4)

Biokoridor lokální

kombinovaný
min.šíře 20 m, max. délka 2000 m – mezi vloženými LBC

(LBK KOR 3)

stepních lad
min.šíře 10 m, max. délka 2000 m (LBK KOR 2)

Biokoridor regionální

Lesní, lesostepní 
min.šíře 40 m, max. délka 700 m – mezi vloženými LBC 

(RBK č.581 - část)
D) INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ

Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území nebylo požadováno

E) VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ K PLNĚNÍ FUNKCE LESA

1. úvod

Obsah vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení územně plánovací dokumentace (územní plán) na zemědělský půdní fond (dále jen ZPF) a na pozemky určené k plnění funkce lesa (dále jen PUPFL) je dán přílohou č. 3 k vyhlášce 13/1994 Sb. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF se skládá z textové, tabulkové a grafické části. 

Grafická část je v tomto konkrétním případě návrhu územního plánu organicky zařazena do vlastního konceptu územního plánu. Textová a tabulková část je součástí této kapitoly.

2. textová část

2.1 údaje o celkovém rozsahu ZPF

Ve dvou katastrálních územích, na nichž se připravuje tento územní plán, se nachází celkem 430,20 ha zemědělské půdy, což představuje 67,43% z celkové výměry zájmového území. Výměry jednotlivých typů ZPF v zájmovém území a jejich podíl udává následující tabulka. Výměry jsou uvedeny v hektarech.


[image: image1.wmf]orná

travní p.

zahrady

sady

celkem ZPF

ZPF celkem

369,00

46,80

4,10

10,30

430,20

podíl ze ZPF

85,77%

10,88%

0,95%

2,39%

100,00%

podíl z celku

57,84%

7,34%

0,64%

1,61%

67,43%


Hlavními půdními typy zastoupenými v zájmovém území, které jsou zemědělsky obhospodařovány  jsou černozemě na spraších. Jedná se o půdy velmi hluboké, s vysokou úrodností, bezskeletovité, převážně s příznivým vodním režimem. Tyto půdy se nacházejí na mírnějších svazích a rovinách v severní a také v jižní části zájmového území. Jsou většinou zorněny.

Dalším rozšířeným typem s významným zemědělským využitím jsou černice na nivních uloženinách případně i na spraši, jílech a slínech. Jedná se o půdy těžké až velmi těžké, hluboké, většinou bezskeletovité. Mají sklon k přemokření. Nacházejí se v blízkosti toku Srpiny a Korozluckého potoka. Tyto půdy jsou v zájmovém území většinou zastavěny, část je zorněna.

Méně se vyskytují kambizemě na mírně těžších substrátech typu hlinitý písek nebo písčitá hlína, s relativně dobrým vodním režimem. Tento typ se nachází ve východní části zájmového území a je využíván jako orná půda nebo jako TTP, případně sady.

Dalším poměrně rozšířeným typem avšak s omezeným zemědělským využitím jsou pelické regozemě či kambizemě a kambizemě modální na bazických a ultrabazických horninách  a jejich tufech, převážně  středně těžké až těžké, bez skeletu až středně skeletovité. Omezené využití je dáno jejich sklonitostí. Tyto půdy byly historicky využívány zejména jako pastviny, trvalé travní porosty či extenzivní sady. I jejich dnešní využití je omezeno tímto způsobem, často leží ladem.

Koncept územního plánu obce Korozluky a Sedlec u Obrnic předpokládá zábor pozemků mimo SZÚO v současnosti vedených v katastru nemovitostí jako součást zemědělského půdního fondu na jedné velké ploše a několika menších (převážně pro dopravní řešení). Velká plocha je určena pro funkci obytnou spolu se sportovištěm a veřejnou zelení. Ta leží mezi obcemi podél propojující komunikace a jejím vybudováním by došlo ke spojení obou sídel. Tato část zasahuje do obou katastrálních území.

Zájmová oblast je zařazena v klimatickém regionu T1 - teplý a suchý, s průměrnou roční teplotou mezi 8 a 9 °C, průměrným ročním úhrnem srážek pod 500 mm a vysokou pravděpodobností suchých vegetačních období (40 – 60 % pravděpodobnost). 

Předmětné parcely záboru ZPF jsou uvedeny na konci zprávy v tabulce. Jsou řazeny do těchto BPEJ:

1.01.00 - Černozemě  modální,  černozemě  karbonátové,  na  spraších,  půdy  středně  těžké,  bez  skeletu,  velmi   hluboké, převážně s příznivým vodním režimem. Jedná se o půdy s vysokou úrodností. Podle přílohy metodického pokynu MŽP ČR ze dne 1. 10. 1996 je tato bonitní jednotka zařazeny do I. třídy ochrany zemědělské půdy, což znamená, že se jedná o bonitně nejcennější půdy, převážně v plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze ZPF pouze výjimečně, a to převážně se záměry souvisejícími s obnovou ekologické stability krajiny, případně pro liniové stavby zásadního významu. 

Základní cena je stanovena dle přílohy č.19 k vyhlášce Ministerstva financí č. 540/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku) na 10,86 Kč/m2.

1.61.00 - Černice  pelické  i  černice  pelické  karbonátové  na  nivních   uloženinách,  sprašových hlínách,  spraších, jílech  i slínech,   těžké i velmi těžké, bez skeletu, sklon k převlhčení. Podle přílohy metodického pokynu MŽP ČR ze dne 1. 10. 1996 je tato bonitní jednotka zařazeny do I. třídy ochrany zemědělské půdy, což znamená, že se jedná o bonitně nejcennější půdy, převážně v plochách rovinných nebo jen mírně sklonitých, které je možno odejmout ze ZPF pouze výjimečně, a to převážně se záměry souvisejícími s obnovou ekologické stability krajiny, případně pro liniové stavby zásadního významu. 

Základní cena je stanovena dle přílohy č.19 k vyhlášce Ministerstva financí č. 540/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku) na 10,33 Kč/m2.

1.20.11 - Pelozemě  modální,  vyluhované  a  melanické, regozemě pelické, kambizemě pelické i pararendziny pelické, vždy na velmi těžkých  substrátech,  jílech, slínech, flyši, tercierních sedimentech a podobně, půdy s malou vodopropustností, převážně bez skeletu, ale i středně skeletovité, často i slabě oglejené. Podle přílohy metodického pokynu MŽP ČR ze dne 1. 10. 1996 je tato bonitní jednotka zařazeny do IV. třídy ochrany zemědělské půdy, což znamená, že se jedná o půdy s podprůměrnou produkční schopností s jen omezenou ochranou, využitelné i pro výstavbu.

Základní cena je stanovena dle přílohy č.19 k vyhlášce Ministerstva financí č. 540/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku) na 4,48 Kč/m2.

1.20.51- Pelozemě  modální,  vyluhované  a  melanické, regozemě pelické, kambizemě pelické i pararendziny pelické, vždy na velmi těžkých  substrátech,  jílech, slínech, flyši, tercierních sedimentech a podobně, půdy s malou vodopropustností, převážně bez skeletu, ale i středně skeletovité, často i slabě oglejené. V tomto případě však jde o půdy na svazích s omezeným zemědělským využitím. Podle přílohy metodického pokynu MŽP ČR ze dne 1. 10. 1996 je tato bonitní jednotka zařazeny do V. třídy ochrany zemědělské půdy, což znamená, že se jedná o půdy s velmi nízkou produkční schopností včetně půd mělkých, velmi svažitých, hydromorfních, štěrkovitých až kamenitých a erozně nejvíce ohrožených. Většinou jde o půdy pro zemědělské využití postradatelné. U těchto půd lze předpokládat efektivnější nezemědělské využití. 

Základní cena je stanovena dle přílohy č.19 k vyhlášce Ministerstva financí č. 540/2002 Sb., kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku a o změně některých zákonů (zákon o oceňování majetku) na 3,71 Kč/m2.

2.2 údaje o uskutečněných investicích do půdy
V místech předpokládaného rozvoje bydlení ani dalších navrhovaných aktivit ve všech dotčených katastrálních územích nebyla v minulosti realizována žádná investiční opatření ke zlepšení kvality zemědělské půdy.

2.3 údaje o areálech a objektech staveb zemědělské prvovýroby
V tomto návrhu územního plánu nedojde k žádnému narušení současných areálů zemědělské prvovýroby. 

2.4 údaje o uspořádání ZPF
Stávající uspořádání zemědělského půdního fondu respektuje vlastnické vztahy k jednotlivým pozemkům. Současně je respektován i územní systém ekologické stability, řada jeho prvků je antropicky podmíněna, to znamená, že jejich existence je závislá na dlouhodobém lidském působení – týká se zejména travino-bylinných společenstev vyžadujících trvalé kosení či pastvu a má tedy přímou vazbu na extenzivní zemědělské hospodaření. 

Navrhované řešení územního plánu nenaruší tyto funkce. Návrh územního plánu předpokládá i výsadbu veřejné zeleně v místech rozvoje bydlení. Dále se předpokládá výstavba rodinných domků venkovského typu s doprovázející soukromou zelení zahrad, které bude mít nejen estetický účel, ale bude doplňovat a rozšiřovat stávající zeleň v obci.
2.5 zdůvodnění řešení
Zvažované záměry záboru zemědělského půdního fondu …

Navrhované řešení nové zástavby, ploch pro řešení dopravní a technické infrastruktury, jakož i návrh územního systému ekologické stability byly zvažovány s cílem minimálních negativních dopadů na životní prostředí a zemědělský půdní fond.

2.6 Ochrana PUPFL

V zájmovém území nebudou pozemky určené k plnění funkcí lesa (PUPFL) navrhovaným řešením nijak dotčeny. 

3. tabulková část

Územní plán obce Korozluky a Sedlec u Obrnic předpokládá postupný zábor pozemků v současnosti evidovaných jako součást zemědělského půdního fondu. V následující tabulce jsou popsány jednotlivé pozemkové parcely dotčené navrhovanými změnami spolu s výpočtem odvodů za jejich případný zábor.

[image: image2.wmf]Tabulka navržených záborů ZPF:

k. ú.

p.p.č.

ZÚO

kultura 

stávající
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využití

BPEJ

třída 

ochrany

výměra 

[m2]

základní 

odvod 

[Kč/m2]

důvod 

zvýšení

váha 

vlivu

důvod 

snížení

koeficient 

snížení

výsledná cena

Sedlec

385/1

ne

orná

doprava

1.20.11

IV

3 176

4,48

x

1

x

1

14 228 Kč

385/3

ne

orná

doprava

1.20.11

IV

350

4,48

x

1

x

1

1 568 Kč

180/6

ne

orná

doprava

1.01.00

I

386

10,86

x

1

x

1

4 192 Kč

279/6

ne

orná

sport,veř.zeleň

1.61.00

I

2 514

10,33

x

1

x

1

25 970 Kč

284/1

ne

orná

sport,veř.zeleň

1.61.00

I

2 982

10,33

x

1

x

1

30 804 Kč

287/3

ne

orná

sport,veř.zeleň

1.61.00

I

1 414

10,33

x

1

x

1

14 607 Kč

293

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

2 036

3,71

x

1

x

1

7 554 Kč

celkem k.ú.Sedlec u Obrnic

12 858

98 922 Kč

Korozluky

30/1

ano

zahrada

bydlení

1.01.00

I

2 859

10,86

x

1

ZÚO

0,2

6 210 Kč

95/10

ne

orná

doprava

1.01.00

I

601

10,86

x

1

x

1

6 527 Kč

105/1

ne

orná

sport,veř.zeleň

1.61.00

I

6 400

10,33

x

1

x

1

66 112 Kč

105/1

ne

orná

bydlení

1.61.00

I

32 351

10,33

x

1

x

1

334 186 Kč

105/8

ne

orná

bydlení

1.61.00

I

31 422

10,33

x

1

x

1

324 589 Kč

111

ne

zahrada

bydlení

1.20.51

V

836

3,71

x

1

x

1

3 102 Kč

114/1

ne

TTP

bydlení

1.61.00

I

548

10,33

x

1

x

1

5 661 Kč

114/1

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

2 422

3,71

x

1

x

1

8 986 Kč

114/3

ano

zahrada

bydlení

1.20.51

V

782

3,71

x

1

ZÚO

0,2

580 Kč

114/22

ne

TTP

bydlení

1.61.00

I

4 111

10,33

x

1

x

1

42 467 Kč

114/22

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

9 232

3,71

x

1

x

1

34 251 Kč

114/24

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

5 050

3,71

x

1

x

1

18 736 Kč

114/25

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

4 951

3,71

x

1

x

1

18 368 Kč

114/26

ne

TTP

bydlení

1.61.00

I

745

10,33

x

1

x

1

7 696 Kč

114/26

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

2 588

3,71

x

1

x

1

9 601 Kč

114/27

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

19 075

3,71

x

1

x

1

70 768 Kč

114/28

ne

TTP

bydlení

1.61.00

I

810

10,33

x

1

x

1

8 367 Kč

114/28

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

6 290

3,71

x

1

x

1

23 336 Kč

114/29

ne

TTP

bydlení

1.61.00

I

996

10,33

x

1

x

1

10 289 Kč

114/29

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

3 040

3,71

x

1

x

1

11 278 Kč

114/30

ne

TTP

bydlení

1.61.00

I

894

10,33

x

1

x

1

9 235 Kč

114/30

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

5 606

3,71

x

1

x

1

20 798 Kč

114/31

ne

TTP

bydlení

1.61.00

I

1 173

10,33

x

1

x

1

12 117 Kč

114/31

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

6 087

3,71

x

1

x

1

22 583 Kč

114/37

ne

TTP

bydlení

1.61.00

I

926

10,33

x

1

x

1

9 566 Kč

114/37

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

3 241

3,71

x

1

x

1

12 024 Kč

114/38

ne

TTP

bydlení

1.61.00

I

533

10,33

x

1

x

1

5 506 Kč

114/38

ne

TTP

bydlení

1.20.51

V

1 967

3,71

x

1

x

1

7 298 Kč

celkem k.ú.Korozluky

155 536

1 110 235 Kč

celkem obec:

168 394

1 209 157 Kč
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						orná		travní p.		zahrady		sady				celkem ZPF

				ZPF celkem		369.00		46.80		4.10		10.30				430.20

				podíl ze ZPF		85.77%		10.88%		0.95%		2.39%				100.00%

				podíl z celku		57.84%		7.34%		0.64%		1.61%				67.43%






_1254294650.xls
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				Tabulka navržených záborů ZPF:

				k. ú.		p.p.č.		ZÚO		kultura stávající		návrh nového využití		BPEJ		třída ochrany		výměra [m2]		základní odvod [Kč/m2]		důvod zvýšení		váha vlivu		důvod snížení		koeficient snížení		výsledná cena

				Sedlec		385/1		ne		orná		doprava		1.20.11		IV		3,176		4.48		x		1		x		1		14,228 Kč

						385/3		ne		orná		doprava		1.20.11		IV		350		4.48		x		1		x		1		1,568 Kč

						180/6		ne		orná		doprava		1.01.00		I		386		10.86		x		1		x		1		4,192 Kč

						279/6		ne		orná		sport,veř.zeleň		1.61.00		I		2,514		10.33		x		1		x		1		25,970 Kč

						284/1		ne		orná		sport,veř.zeleň		1.61.00		I		2,982		10.33		x		1		x		1		30,804 Kč

						287/3		ne		orná		sport,veř.zeleň		1.61.00		I		1,414		10.33		x		1		x		1		14,607 Kč

						293		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		2,036		3.71		x		1		x		1		7,554 Kč

				celkem k.ú.Sedlec u Obrnic														12,858												98,922 Kč

				Korozluky		30/1		ano		zahrada		bydlení		1.01.00		I		2,859		10.86		x		1		ZÚO		0.2		6,210 Kč

						95/10		ne		orná		doprava		1.01.00		I		601		10.86		x		1		x		1		6,527 Kč

						105/1		ne		orná		sport,veř.zeleň		1.61.00		I		6,400		10.33		x		1		x		1		66,112 Kč

						105/1		ne		orná		bydlení		1.61.00		I		32,351		10.33		x		1		x		1		334,186 Kč

						105/8		ne		orná		bydlení		1.61.00		I		31,422		10.33		x		1		x		1		324,589 Kč

						111		ne		zahrada		bydlení		1.20.51		V		836		3.71		x		1		x		1		3,102 Kč

						114/1		ne		TTP		bydlení		1.61.00		I		548		10.33		x		1		x		1		5,661 Kč

						114/1		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		2,422		3.71		x		1		x		1		8,986 Kč

						114/3		ano		zahrada		bydlení		1.20.51		V		782		3.71		x		1		ZÚO		0.2		580 Kč

						114/22		ne		TTP		bydlení		1.61.00		I		4,111		10.33		x		1		x		1		42,467 Kč

						114/22		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		9,232		3.71		x		1		x		1		34,251 Kč

						114/24		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		5,050		3.71		x		1		x		1		18,736 Kč

						114/25		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		4,951		3.71		x		1		x		1		18,368 Kč

						114/26		ne		TTP		bydlení		1.61.00		I		745		10.33		x		1		x		1		7,696 Kč

						114/26		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		2,588		3.71		x		1		x		1		9,601 Kč

						114/27		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		19,075		3.71		x		1		x		1		70,768 Kč

						114/28		ne		TTP		bydlení		1.61.00		I		810		10.33		x		1		x		1		8,367 Kč

						114/28		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		6,290		3.71		x		1		x		1		23,336 Kč

						114/29		ne		TTP		bydlení		1.61.00		I		996		10.33		x		1		x		1		10,289 Kč

						114/29		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		3,040		3.71		x		1		x		1		11,278 Kč

						114/30		ne		TTP		bydlení		1.61.00		I		894		10.33		x		1		x		1		9,235 Kč

						114/30		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		5,606		3.71		x		1		x		1		20,798 Kč

						114/31		ne		TTP		bydlení		1.61.00		I		1,173		10.33		x		1		x		1		12,117 Kč

						114/31		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		6,087		3.71		x		1		x		1		22,583 Kč

						114/37		ne		TTP		bydlení		1.61.00		I		926		10.33		x		1		x		1		9,566 Kč

						114/37		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		3,241		3.71		x		1		x		1		12,024 Kč

						114/38		ne		TTP		bydlení		1.61.00		I		533		10.33		x		1		x		1		5,506 Kč

						114/38		ne		TTP		bydlení		1.20.51		V		1,967		3.71		x		1		x		1		7,298 Kč

				celkem k.ú.Korozluky														155,536												1,110,235 Kč

				celkem obec:														168,394												$   1,209,157






