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Zakladni identifikace

ﬁeien{/m Gzemim je spravni Gzemi obce Korozluky (kéd obce 567221). Obec zahrnuje katastralni Gzemi
Korozluky (kéd k. 0. 669610) a Sedlec u Obrnic (669628), mé celkovou rozlohu 638,4 ha. Korozluky lezi
v Usteckém kraji, v okresu Most.

Uzemi spravuje Obecni Gfad Korozluky. Obci s povéfenym obecnim GFadem (II. stupné) i obci s rozsifenou
pusobnosti (Ill. stupné) je pro Korozluky statutarni mésto Most.

Obec ma dvé zakladni sidelni jednotky (ZS) Korozluky, kéd 69612; ZS) Sedlec, kéd 69621).

a) Vymezeni zastavéného 6zemi

Zastavéné Gzemi se vymezuje v souladu s ¢ 58 stavebniho zdkona ndvrhem Gzemniho planu, a to k datu
21. 6.2023.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1 Zakladni koncepce rozvoje 6zemi obce

Zakladni koncepci rozvoje obce je stabilizace stavajictho zastavéného Uzemi s dominantnimi funkcemi
bydlent, vyroby, sklady a sluzeb a zdmeckého aredlu. Tato urbanistickd struktura je rozvijena s akcentem
na rozvoj funkce bydleni s doprovodem verejné vybavenosti v rozsahu reflektujicim velikost obce a do-
stupnost vybavenosti v okresnim meésté.

V krajiné jsou stabilizovany plochy pro zemédélské hospodareni a krajina je doplnéna o prvky Gzemniho
systému ekologické stability.

Uzemni plan vytvari Gzemni podminky k rozvoji vSech tfi pilifd udrzitelného rozvoje Gzemi obce.

b.2 Ochrana a rozvoj hodnot

Ochrana a rozvoj hodnot - kulturnich, prirodnich i civilizacnich - spociva v respektovani takto vymeze-
nych prvkd (uvedeny jsou jako podklad pro rozbor udrZitelného rozvoje v UAP) a v rozmisténi ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, véetné uréeni zpUsobu vyuZiti a prostorového usporadani, tedy urbanistic-
kou koncepci tak, aby byly vytvoreny Gzemni podminky pfiznivé pro ochranu téchto hodnot.

Mezi prirodni hodnoty patti predevsim krajinné casti a prirodni prvky se stanovenou Uzemni ochranou -
jde o chranénou krajinnou oblast Ceské stfedohofi, maloplodné zvlasté chranéné Gzemi - narodni pFirodni
pamatku Jansky vrch. DalSimi hodnotami jsou vyznamné krajinné prvky a prvky systému ekologické sta-
bility. Cennymi biotopy se vyznacuji lokality Sedlecky vrch, Kfemencovy vrch a enklavy s trvalymi travni-
mi porosty, kfovinami a plochami bez intenzivniho zemédeélského vyuziti v zapadni casti Gzemi. Vyskytuje
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se zde cenny a zvlasté chranény hlavacdek jarni a jiné cenné botanické druhy. Prvoradou hodnotou je
ochrana krajinného razu v Gzemi s jeho zvySenou ochranou (kopiruje hranici krajinného celku Ceské stre-
dohofi).

Kulturni hodnotou jsou zejména nemovité kulturni pamatky: areal zamku (spolu s parkem, kapli sv. Josefa
a ohradni zdi) a sochy sv. Frantiska Serafinského a sv. Antonina Paduanského. Déle to jsou nékteré archi-
tektonicky vyznamné stavby v Sedleci a Gzemi s archeologickymi nédlezy v jadrech sidel. Hodnotou jsou
také stavebni dominanty (napf. budova pivovaru a silo, které jsou soucasné v UAP povazovény za domi-
nanty pozitivni i negativni). Za kulturni hodnotu Ize oviem také povazovat kulturni krajinu (véetné krajin-
nych dominant, pohledovych os, obzorovych linii, mist vyhledd apod.).

Za civilizacni hodnoty lze povaZovat predevsim hodnoty sidelni soustavy a samotny stavebni fond, verej-
nou infrastrukturu - zejména dopravni a technickou, a také vyznamna verejna prostranstvi.

Celkovy prehled hodnot na Gzemi obce poskytuji Gzemné analytické podklady.

Uzemni plan hodnoty respektuje a vytvaii podminky k ochrang, pfip. dal$imu rozvoji hodnot viech ti
jmenovanych kategorii.

<) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch
s rozdilngym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

c.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice

Urbanisticka koncepce rozpracovava zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, reflektuje dosavadni vyvoj
obce a jejich casti, zohlednuje pozadavky obce specifikované v zadani Gzemniho pldnu a pozadavky
z nadrazené Uzemné planovaci dokumentace.

Prakticky se to projevuje vymezenim ploch stabilizovanych a ploch zménovych a uréenim podminek jejich
vyuziti, véetné urceni podminek prostorového usporadani (viz subkapitola f). Vymezené plochy s rozdil-
nym zpUsobem vyuziti pokryvaji bezezbytku resené Gzemi.

Urbanistickou koncepci je v zdkladnich rysech mozno charakterizovat takto:
a) Gzemni plan stabilizuje stavajici plochy bydleni, obéanské vybavenosti a vyroby a skladovani;
b) Uzemni plan rozviji plochy pro bydlenf, a to v ndvaznosti na zastavéné Gzemt;
¢) Uzemni plan rozviji plochy pro ob¢anské vybaveni.

Urbanistickd koncepce je promitnuta do vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a do stanoveni
prostorového usporadani. Tézistém rozvoje, mistem, kam se soustredi urbanistickd koncepce, je Uzemi
mezi historickymi sidly Korozluky a Sedlec, kde se rozviji individudIni bydleni doprovozené plochami pro
sportovni vybavenost. Samotny Sedlec je navrzen k obnové urbanistické struktury centra. PUvodni partie
Korozluk zUstavaji intaktni, resp. jen ojedinéle se doplnuji 0 moznost nové vystavby (ve vychodni Casti
pod Janskym vrchem). Vyznamnym novym prvkem Korozluk je ndvrh ploch obcanské vybavenosti v jadru
sidla.
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Urbanisticka kompozice je zaloZzena na liniovém propojeni obou sidel, tento souvisly pas pro obytnou za-
stavbu je tvoren nékolika samostatnymi klastry a je doprovozen liniemi pésich tras. Zakladni kompozicni
podminky jsou stanoveny prostrednictvim podminek prostorového usporadani, pripadné prvky regulacni
ho planu ve vymezeném Gzemi.

c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Uzemni pldn vymezuje v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochéch tyto plochy s rozdilngm zposo-

bem vyuziti:

Plochy bydleni bydleni individudIn{ BI
Plochy rekreace rekreace - zahradkarské osady RZ
Plochy obcanského vybaveni obcanské vybaveni vieobecné ou
obcanské vybaveni - sport 0s
Plochy verejnych prostranstvi verejna prostranstvi vseobecna PU
Plochy zelené zelen - parky a parkové upravené plochy ZP
zelen - zahrady a sady ZZ
zelen ochranna a izolaéni Z0
zelen krajinnd ZK
zelen jina ZX
Plochy smiSené obytné smiSené obytné venkovské SV
Plochy dopravni infrastruktury doprava silnicni DS
doprava drazni DD
Plochy technické infrastruktury vodni hospodarstvi W
energetika TE
elektronické komunikace TS
Plochy vyroby a skladovani vyroba jind VX

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou stanoveny v kapitole f.
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c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, jez jsou uvedeny v tabulce se specifikovanim jejich
zpUsobu vyuziti, rozlohy a prip. dalSich podminek pro jejich vyuziti. V odivodnéni jsou pak k jednotlivym
plochdm uvedeny dalsi komentare.

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuzZiti plocha v ha dalsi podminky vyuZiti ploch
na casti plochy oznacené US.1 je

BI - bydlenf individuaini podminkou rozhodovani v Gzemi

Z1 70 - zelef ochrann a izolaéni 4,38 zpracovani Gzenrjnl'vstudie, v této Eésti

plochy bude umisténo max. 10 rodin-
nych domo
72a Bl - bydvle‘m’,individua’lm’ o ) 1.40
PU - verejné prostranstvi vseobecné

Z.2b BI - bydleni individuaini 1,45

Z.2c¢ BI - bydleni individuaini 0,54
hlavni stavby v plose se vymezuji ja-

2.3 Bl - bydleni individualnf 0,2  Koarchitektonicky a urbanisticky vy-

znamné stavby (Ucast
autorizovaného architekta)

Z.4 Bl - bydlenfi individualni 0,14

2.5 BI - bydleniindividualni 0,33

2.6 OU - obcanské vybaveni vseobecné 0,10 tvori celek s plochou prestavby P.1

77 oS - obEavnské vyba,ver.u' - sE)o,rt 127

Z0 - zelen ochrannd a izolacni

2.8 BI - bydleni individuaini 0,75

2.9 VX -vyrobajina 0,53

Z2.10 SV - smiSené obytné venkovské 0,67

Z.11 SV - smisené obytné venkovské 1,45 tvori celek s plochou prestavby P.4

jen pro zemédélské stavby

Z.12 VX - vyroba jina
vyroba jina s technickym zazemim

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy prestavby, jeZ jsou uvedeny v tabulce se specifikovanim jejich
zpUsobu vyuziti, rozlohy a prip. dalSich podminek pro jejich vyuziti. V odivodnéni jsou pak k jednotlivym
plochdm uvedeny dalsi komentare.

plocha plocha s rozdilnym zpUsobem vyuziti plocha v ha dalsi podminky vyuziti ploch
P.1 OU -obcanské vybaveni vieobecné 0,32 tvori celek s plochou Z.6
P.2 BI - bydlenfiindividuaini 0,26
P.3 BI - bydleniindividualni 1,78
P.4 SV -smiSené obytné venkovské 1,00 tvori celek s plochou Z.11
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c.4 Vymezeni systému sidelni zelené

Sidelni zelen nevytvari zadny systém, je soucasti rostlé urbanistické struktury. Zelen je vazana jak na ve-
rejna prostranstvi, tak se uplatiuje jako zelen soukromych zahrad nebo jako soucést dalSich ploch s roz-
dilnym zpUsobem vyuziti (zejm. ploch bydleni, ploch rekreace, ploch obcanského vybaveni a také areélu
zamku). Jako samostatné plochy zelené se vymezuiji plochy 7Z, 70, ZP a ZX.

d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1 Dopravni infrastruktura

Dopravni infrastrukturu na Uzemi obce predstavuji pozemni komunikace a Zeleznic¢ni drdha. Koncepce
dopravy je dana stabilizaci stavajici dopravni sité a ndvrhem nékterych mistnich komunikaci.

Silnice | Silni¢ni sit na Gzemi obce tvofi silnice |. tfidy €. 15 a silnice IIl. tfidy €. 2574, 25314, 2507, véetné
jejich pritahd zastavénym Gzemim obce. Pro zajiSténi Uzemnich podminek silnicni dopravy vymezuje
Gzemni plan plochy dopravni infrastruktury - dopravy silni¢ni (DS). Trasy silnic jsou stabilizované, dosta-
tecné kapacitni. Pokud nékteré Gseky nebo mista vykazuji potfebu Gprav (rozsifent, prestavby krizovatek,
zfizeni chodniky apod.), Ize je provézt v rdmci vymezenych ploch dopravni infrastruktury - silniéni dopra-
vy (DS) nebo navazujicich ploch verejnych prostranstvi (PU), pfipadné mohou byt v nezbytné mife vyuzity
i okolni plochy, v nichzZ je umisténi souvisejici nebo nezbytné dopravni infrastruktury pripustné. Na silnici
¢. 1715 se vymezuje:

koridor CNU.4 / vymezuje se pro Upravu kFfizovatky k prdmyslovému aredlu a pro realizaci pro-
tihlukovych opatreni' s touto Upravou spojenych

Stanoveni podminek pro vyuziti koridoru: koridor je prekryvny, prechazi pres plochu DS a jiné plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, v nichZ bude vyuzita jen nejnutnéjsi plocha pro realizaci predmétnych sta-
veb a opatreni. Koridor se soucasné vymezuje jako koridor VD1 pro umisténi verejné prospésnych staveb
dopravni infrastruktury.

Mistni komunikace | Mistni komunikace zajistuji pfistup k jednotlivym nemovitostem. Tvofi je jednak
protah silnice Il tfidy (vymezené jako plochy dopravni infrastruktury - dopravy silniéni, DS), jednak dalsi
mistni komunikace v zastavéném (zemi (vymezené vramci ploch vefejnych prostranstvi). Dale jsou
a mohou byt mistni komunikace soucasti vSech ostatnich ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako souvi-
sejici, prip. nezbytna dopravni infrastruktura.

Zastavitelné plochy jsou dopravné obslouzeny ze silnic (pritah) nebo mistnich komunikaci. V nékterych
plochach vétsiho rozsahu budou v projektové dokumentaci navrzeny vnitfni obsluzné komunikace, vétsi-
nou slepé zakoncené obratiStém, mize také jit o zklidnéné komunikace obytné zény. Nova plocha PU se
explicitné navrhuje v ramci zastavitelné plochy Z2a.

Ucelové komunikace | Uéelovymi komunikacemi jsou jednak komunikace zpfistupnujici jednotlivé aredly
a zarizeni a také vnitroarealové komunikace, jednak polni a lesni cesty predevsim v nezastavéném Uzemi
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(GCelovému provozu muze slouzit také sit silnic a mistnich komunikaci). V Gzemnim planu jsou vymezeny
jako plochy verejnych prostranstvi PP, pokud jsou vyjadreny. Dalsi cesty jako souvisejici dopravni in-
frastruktura mohou byt v krajiné sou&asti viech ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti. Uéelové cesty zajis-
tuji prichodnost v krajiné, slouzi i pro pési a cyklisticky provoz a doporucuje se je vybavit vegetacnim
doprovodem. Uzemni plén navrhuje formou koridoru pro dopravni infrastrukturu tyto trasy G&elovych
cest:

s sy

koridor CNU.1 / vymezuje se pro zfizeni pokracovani Gcelové komunikace do Patokryijf;

koridor CNU.2 / vymezuje se pro zfizeni Gcelové komunikace zpristupnujici aredl strelnice na
Kremencovém vrchu;

koridor CNU.3 / vymezuje se pro zfizeni Gcelové komunikace zpFistupnujici enklavu zemédélské
pUdy navazujici na zdstavbu obce;

koridor CNU.5 / vymezuje se pro zfizeni Gcelové komunikace pro dopravni obsluhu plochy Z.12.

Doprava v klidu | Umisténi parkovacich a odstavnych stani se primarné resi na pozemcich, jimz parkova-
ni a odstavovani slouZzi, tedy zejm. na pozemcich rodinnych domu, vyrobnich areal’ apod. Dalsi parkovani
se pFipousti v ramci ploch verejnych prostranstvi a v prostoru mistnich komunikaci, pfip. v dalSich plo-
chéch s rozdilngm zpdsobem vyuziti. Uzemni plan navrhuje zfidit parkovaci mista a) v centru Korozluk
v lokalité pod zamkem, b) u plochy hfist (Z.7) a ¢) u Zelezni¢ni zastavky.

Hromadna doprava silni¢ni | Koncepce hromadné dopravy je zaloZena na obsluze Gzemi prostfednictvim
autobusové dopravy. Jde o obsluhu dostatecnou, Gzemni plan tuto koncepci neméni.

Zelezni¢ni draha | Doprava po dréze byla jen doplikovou, zejm. rekreaéni dopravou (tzv. Svestkova dra-
ha). V soucasné dobg, prestoze na trati uz probiha regulérni denni pfeprava, neni zastavka Sedlec u Obr-
nic v provozu.

Y¥Ys

Pé&si a cyklistickd doprava | P&si doprava se odehravad po mistnich komunikacich a po prutazich silnic,
vétsinou s bezchodnikovou Upravou. VSechny Gpravy ve prospéch pésich jsou podminkami ploch s roz-
dilnym zpUsobem vyuZiti umoznény (souvisejici a nezbytnd dopravni infrastruktura). V krajiné je pohyb
mozny po Géelovych cestach. Uzemni plan v Grovni koncepce navrhuje t¥i p&si trasy (p1, p2, p3) zajistujici
pési pohyb po sidle i nejblizsi souvisejici krajiné.

Cyklisticka doprava je vedena po silnicich Ill. tfidy a G&elovych komunikacich. Uzemim obce prochazi zna-
¢ena cyklotrasa ¢. 3109 (Obrnice-Korozluky-Becov). | pro Gcely pésich a cykloturistd se vymezuje koridor
CNU.1 pro zfizeni Gcelové cesty.

d.2 Technick3 infrastruktura

Koncepci jednotlivych druhd technické infrastruktury navrhuje Gzemni plan takto:

Vodovod | Uzemni plén zachovava a soudasné rozviji stavajici koncepci zasobovani vodou: Korozluky
i Sedlec jsou zdsobovany ze skupinového vodovodu Becov OP-SK-MO0.002 z vodojemu Sedlec I. Zdrojem
vody je vodarenska soustava Pfisecnice. Na tyto dostatecné zdroje vody budou postupné napojovany
i dalsi zastavitelné plochy. Soucasné je tieba Fesit i pozarni vodu (hydranty na siti).

Kanalizace | Koncepce likvidace splaskovych vod je zaloZena na vyuziti tlakové kanalizace pokryvajici obé
mistni ¢asti, kterou jsou vody svedeny do Cistirny odpadnich vod s kapacitou 200 EO, jiz bude treba patr-
né intenzifikovat. Vycisténa voda je zaUsténa do Korozluckého potoka. Do doby napojeni vsech objektd na
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centralniho isténi (event. v pfipadé objektd nenapojitelnych) je mozné jimani v bezodtokovych jimkach
nebo vyuziti septiky s intenzifikaci o doitovaci stupen nebo domovnich &istiren. Cidténi vod v promys-
lovych a skladovych aredlech si resi kazdy provozovatel na svém pozemku.

Destové vody je tieba primarné vsakovat, jimat a nasledné vyuzivat na jednotlivych pozemcich nemovi-
tosti. Vyrobni a skladové aredly resi destovou kanalizaci samostatné. Z verejnych prostranstvi a volnych
ploch jsou destové vody odvadény pomoci deStové kanalizace, pfikop0, struh a propustkd do mistnich
vodotedi. Srazkové vody z navrZzenych zpevnénych ploch (véetné vefejnych prostranstvi, komunikaci atd.)
musi byt prednostné a v maximalni mozné mifre vyuzivadny nebo vsakovany. V pripadé prokazatelné ne-
moznosti vyuZivani nebo vsakovani srazkovych vod (prokdzdno hydrogeologickym posudkem) mohou
byt srazkové vody zadrzovany (retence) a nasledné vypoustény (redukce a regulace odtoku) do stavajici
destové kanalizace nebo odvodnovacich prikop0, resp. do vodniho toku.

Elektrickd energie | Koncepci zasobovani obce elektrickou energii Uzemni plan zachovava. Obec je napo-
jena na systém venkovniho vedeni vysokého napéti 22 kV, na némz jsou osazeny distribuéni trafostanice,
jak pro obec, tak pro jednotlivé vyrobni aredly, a ke spotrebiteldm je energie vedena siti nizkého napéti.
Zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici, popf. posilené trafostanice. V pripadé potreby je mozné
zbudovat distribucni trafostanici novou a umistit ji jako souvisejici nebo nezbytnou technickou infrastruk-
turu v plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti podle jejich stanovenych podminek vyuZiti. Preferuje se
kabelizace vSech vedeni v zastavéném Gzemi ¢i zastavitelnych plochach (zejm. trasa pres navrhovany
sportovni aredl). V rdmci aredlu byvalého pivovaru je instalovano pole fotovoltaickych paneld.

Plynovod | Uzemim obce prochéz ti trasy VTL plynovodu (propojené ve stanici Korozluky). Odbocka
z regulacni stanice VTL/STL zasobuje areal byvalého pivovaru. S plynofikaci zastavby obce se neuvazuje.

Verejné osvétlent | V obci je zavedeno vefejné osvétlent, které funguje zejména podél hlavnich komuni-
kaci a na nékterych komunikacich mistnich. S postupem rozvoje obce se verejné osvétleni bude déle roz-
Sifovat i do novych zastavitelnych ploch.

Spoje | Telefonizace obce je zajisténa kabelizovanym vedenim, internet mikrovinnymi vysiladi, pfip. pev-
nou telefonni linkou. Napojitelné témito zpUsoby jsou i zastavitelné plochy. Na Uzemi obce jsou situovany
tri zakladnové stanice telekomunikacni stanice. Dale pres Gzemi obce prechazeji radioreléové trasy. Prefe-
ruje se kabelizace vSech venkovnich nadzemnich vedeni.

Trasy technické infrastruktury a také lokalizace zarizeni technické infrastruktury maji v uzemnim pldanu
charakter koncepce a jejich detailni probéh, resp. umisténi, miZe byt pozménén projektovou dokumenta-
ci. Umistovdni technické infrastruktury je mozné ve vsech plochdch s rozdilnym zpdsobem vyuzZiti. Preferu-
je se uloZeni vSech vedeni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochdch pod zem.

Nakladani s odpady | Koncepci naklddani s odpady upravuje obecné zavazna vyhlaska obce, ktera uréuje
ZpUsob sbéru, tFidéni a svozu.

d.3 Obcanské vybaveni

Pro zajisténi podminek pro primérené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni se
v Uzemnim planu definuji tyto druhy ploch obc¢anského vybaveni:

obcanské vybaveni vSeobecné (OU) / zahrnuje plochy stavajictho obcanského vybaveni (obecni
Urad, hospoda) i plochy ndvrhové Z.6 a P.1;
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obcanského vybaveni - sport (OS) / zahrnuje stavajici plochy sportu (tenisové ¢i vicedcelové hris-
té v centru Korozluk, areél strelnice) i ndvrhova plocha Z.7.

Obcanskym vybavenim je do urcité miry také aredl zadmku (slouZici primarné k bydleni), ktery je zafazen
do ploch SV a nékolika ploch zelené.

Uzemni plan déle stanovuje podminky pro umistovani ob&anského vybavenf (kap. f) - umoznuije je umis-
tovat i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejm. v plochach bydleni. Charakter obcanské
vybavenosti mohou mit i prvky, zafizeni a stavby umisténé v plochach verejnych prostranstvi. Také né-
které stavby a zarizeni dle $ 18 odst. 5 umistovana v nezastavéném Gzemi mohou byt ob¢anskym vyba-
venim (odpocivky pro cyklisty apod.).

d.4  VerFejna prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi zahrnuji verejné prostory v zastavéném Uzemi obce, zejména prostory na-
vsi a ulicni sité, a také prostory vazici se k hlavnim Géelovym komunikacim v nezastavéném Gzemi. Sou-
Casti verejnych prostranstvi jsou i nékteré plochy sidelni zelené.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti pfripoustéji vymezeni ploch verejnych prostranstvi
i v rdmci dalsich ploch.

Uzemni plan navrhuje tuto novou plochu verejnych prostranstvi:

plocha PU pro mistni komunikaci v ramci lokality Z.2a.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, 6zemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani

lozisek nerostnych surovin a podobné

e.1 Koncepce usporidani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiosobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Krajinu Korozluk je mozné charakterizovat jako kulturni krajinu, v nizZ jsou antropogenni objekty silné ak-
centovany, krajina ma nizkou ekologickou stabilitu, nevelky podil lesd. Zato ma dobré podminky pro ze-
médélstvi. Vyskytuji se zde oviem také hodnotné krajinné partie (CHKO Ceské stredohofi, NPP Jansky
vrch, Kfemencovy vrch ¢i vyznamné krajinné prvky ze zakona).

Koncepce usporadani krajiny jednak respektuje tuto charakteristiku, jednak podporuje diverzitu krajiny
zvyseni podilu travnich porostd, remiz0 a jiné krajinné zelené, zakladani stromoradi podél cest, zakladani
protieroznich opatfeni) a ndvrhem Gzemniho systému ekologické stability podporuje miru ekologické
stability krajiny. Koncepce je vyjadifena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.
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Nezastavéné Uzemi je clenéno prevazné do téchto ploch:

Plochy vodni a vodohospodarské vodni a vodnich tok0 WT
Plochy zemédélské zemédélské vseobecné AU

trvalé kultury AT
Plochy lesni lesni vSeobecné LU
Plochy prirodni prirodni vSeobecné NU
Plochy smiSené nezastavéného Gzemfi smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné MU
Plochy zelené zelen krajinnd ZK

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jsou stanoveny v kapitole f.

Uzemnim planem se s vyjimkou skladebnych sou&asti USES nevymezuji plochy zmén v krajiné.

e.2 Uzemni systém ekologické stability

Koncepce vymezeni USES

Cilem tvorby USES je vymezit a zachovat, resp. zaloZit minimalni nutnou sit ekologicky stabilnich ploch (tj.
ploch s pfirozenou vegetaci) pro zachovani druhové rozmanitosti daného Uzemi. Tuto sit tvofi plochy bio-
center, vzajemné propojenych biokoridory. Biocentra zastupuji jednotlivé charakteristické typy stanovist
daného Uzemi, biokoridory umoznuiji jejich vzadjemnou komunikaci.

Minimalni ploSny rozsah biocenter, resp. minimalni sirky a maximalini délky Usek0 biokoridord mezi bio-
centry, stanovuji prisluiné metodiky. Podle biogeografického vyznamu rozlisujeme prvky USES nadregio-
nalni, regiondlni a mistni Grovné. Lokalizace zasahuijicich prvk( USES vychazi z drive zpracovanych
genereld USES.

Cilem Gzemniho pldnu je vymezeni a Uzemni stabilizace prvk0 na konkrétnich pozemcich, umoznujici
ochranu funkénich, resp. postupnou realizaci navrzenych prvkd USES na pozemcich vy&lenénych pro ten-
to Ucel. Vymezena sit biocenter a biokoridor0 je déle doplnéna ndvrhem interakcnich prvkd, jako dalSich
ekologicky vyznamnéjsich ploch, pozitivné ovliviujicich ekologickou stabilitu svého okoli. Jako funkéni IP
jsou zarazeny stavajici hodnotné biotopy, navrzené IP maji charakter rdznych polyfunkéni krajinotvor-

nych opatfeni (protierozni, retenéni, krajinéfsko-esteticky, biologicky, rekreaéni aj. vyznam).

Prehled skladebnych souéasti systému USES

Regionalni Groven

RBC.1326 )ansky vrch
RBK.581  Luéni potok-Jansky vrch, Spicak

LokaIni Uroven

LBC.1 U letisté

LBC.2 Skrivandi vrch
LBC.3 Pod silnici

LBCA U Korozluk
LBC.5 U nadrazi Sedlec
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LBC.6 Soutok Srpiny a Luzického potoka
LBK.1 U letisté

LBK.2 Pod zdmkem

LBK.3 Na burce

LBK.4 Srpina-pod Kfemencovym vrchem
LBK.5 Srpina u Sedlce

LBK.6 Srpina pod LuZickym potokem
LBK.7 Sedlecky vrch

LBK.8 U cihelny

LBK.9 Pod Kremencovym vrchem

Interakéni prvky

IP9 Byvalé louky u Srpiny
IP10 Sedlecky vrch

IP11 Nad trati

IP12 Pod Skrivancim vrchem
IP13 Cihelna

IP14 Cihelna

IP15 U nadrazi

IP17 Pod Sedleckym vrchem
IP18 Pod Sedleckym vrchem
IP19 Pod Sedleckym vrchem
IP20 Pod Janskym vrchem
P22 U Skrsina

P24 Korozlucky potok

IP25 Nad Korozluckym potokem
IP26 Horka voda

IP27 Na tabuli

P28 Za Sedleckym vrchem
IP30 Pod Sedlcem

IP31 Pod Sedlcem

IP73 Korozlucky potok

IP74 Na Korozluckém potoce

(Pozn. Podrobné parametry viech uvedenych prvkd USES jsou uvedeny v tabulkové piiloze odtvodnéni
Uzemniho planu.)

Regulativy pro prvky 0OSES

vs s

Hlavni vyuZiti - vzdjemné propojend sit prirodnich ploch tvorici Uzemni systém ekologické stability.
Ochrana a zvy$ovani ekologického potencialu funkénich ploch USES, u neexistujicich nebo nefunkénich
prvkt USES postupné vytvareni podminek pro vyvoj cilovych spolecenstev s odpovidajici stabilizaéni
funkci.

Pripustné vyuziti - bézna Udrzba a obsluha stavajicich staveb a zafizent, resp. stavajici vyuziti jiné nez

hlavni do doby vzniku funkéniho prvku USES, pFi¢emsz stavajici vyuZiti nebo zmény ve vyuZiti jsou pri-

Uzemni plan Korozluky / névrh 13



pustné, jen pokud nesnizuji ekologickou stabilitu ploch a nedochazi ke znemoznéni, zhorseni ¢i omezeni
budouciho vyuziti jako funkénich ploch USES. PFi vysadbach dFevin je nutno zasadné dodrzovat druhovou
skladbu cilového spolecenstva a jednoznacné podporovat prirozenou obnovu druhové vhodnych porosto.
Pripustné je bézné extenzivni zemédélské nebo lesnické hospodareni n. podobné vyuziti, které zajistuje
vysoké zastoupeni druh0 organismU odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam.

Podminéné pripustné se souhlasem orgdnu ochrany prirody jsou napf. kfiZici liniové stavby a zarizeni do-

pravni a technické infrastruktury s minimalizaci zasahu a naruseni funkénosti prvku USES, minimalizova-
né drobné stavby pro Udrzbu krajiny a zemédeélskou ¢innost, v intravildnech obci parkové Gpravy, event.
i jiné nezbytné zasahy. Pfipadné jsou se souhlasem organu ochrany pfirody pripustné extenzivni rekreac-
ni plochy pfirodniho charakteru, podporujici trvale udrzitelny rozvoj Uzemi, za predpokladu minimalnich
zasah0 do zékladnich funkci skladebnych prvkd USES.

Neptipustné na pozemcich vymezenych pro USES jsou takové &innosti a vyuZiti, které naru3uiji nebo osla-
buji jejich ekologickou stabilitu, resp. snizuji soucasny stupen ekologické stability, a vedou ke znemoznéni,
zhor3eni & omezeni budouciho vyuziti jako funkénich ploch USES. Cinnosti a vyufiti, které jsou v rozporu
s funkci skladebnych prvk( USES nebo by znemoznily zaloZeni chybéjicich prvkd USES. Vyuziti nesouvise-
jici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim, umistovani staveb (mimo staveb uvedenych jako podminéné
pripustnych), nevhodné zasahy do vodniho rezimu, tézba nerostu apod.

e.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je zajisténa silnicni siti a Ucelovymi cestami, navazujicimi na zastavéné Gzemi sidel
ana mistni obsluzné komunikace, pfipadné se odpojujicimi ze silnic mimo zastavéné Uzemi. Nékteré
z t&chto cest v krajiné jsou vyuzity pro cyklotrasu a jsou vyuZitelné pro pohyb pésich. Uzemni plan navr-
huje dva koridory pro stabilizovani Géelovych cest v krajiné a také tfi nové trasy pro pési. Prostupnost
krajiny pro zvér (migrace) je limitovana liniovymi stavbami dopravni infrastruktury (silnice, Zeleznice).

e.4 Protierozni opatfreni, ochrana pred povodnémi

Uzemni pldn nenavrhuje jiné protierozni ani protipovodiiové opatteni, nez je navrh USES a interakénich
prvkd, které také maji pUdoochranny a vodohospodarsky vyznam. V potencidlné postizenych Gzemich
Uzemni plan také vymezuje plochy smiSené nezastavéného Uzemi, v nichZ je mozny zvyseny podil zelené.
Stavby, zafizeni a opatreni ke snizovani ohrozeni Gzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami jsou coby ne-
zbytna technicka infrastruktura realizovatelné ve vsech plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

e.5 Rekreace
Koncepce rekreace v krajiné se soustreduje predevsim na vyuziti pro cyklisty a turisty prostrednictvim

stabilizace liniovych tras. Kfemencovy vrch a Jansky vrch (misto rozhledu do krajiny) jsou nejblizsimi loka-
litami pro extenzivni rekreaci v krajiné.
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e.6 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Na Gzemi obce neprobiha ani se nenavrhuje.

F) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuvziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouceno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatFeni pro Géely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popFipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Uzemni plan stanovuje dale uvedené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti véetné podminek jejich vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani, pokud se urcuji, jsou uvedeny u jednotlivych ploch s rozdilnym zp0-
sobem vyuziti.

Podminky ochrany krajinného rdzu na Gzemi CHKO Ceské stfedohofi nejsou s dotéenym orgdnem
ochrany prirody dohodnuty ve smyslu ustanoveni ¢ 12 odst. 4 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody
a krajiny, v platném znént, a proto bude ochrana krajinného razu zajisténa postupem podle § 12 odst. 2
zakona.

Podle ¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona Uzemni pldn v nezastavéném Uzemi vylucuje téZbu nerostd
vC. vSech staveb a zarizeni tohoto Uéelu z divodu verejného zajmu ochrany pfirody a krajiny, hygienic-
kych podminek Gzemi, nezvysovani dopravni zatéze atd.

Podle $¢ 18 odst. 5 stavebniho zdkona Gzemni plan v nezastavéném Gzemi vylu¢uje umistovani vyroben
elektfiny z obnovitelnych zdroju, a to: 1) na Gzemi CHKO Ceské stfedohofi - dovodem je vefejny zijem
ochrany pfirodniho a krajinného prostredi CHKO v souladu s poslanim oblasti dle zfizovaciho vynosu;
2) na pudach |. a Il. tFidy ochrany - divodem je vefejny zdjem ochrany nejkvalitnéjsiho zemédélského
pudniho fondu; 3) v plochach navrienych pro skladebné souéasti USES - diivodem je vefejny zdjem na
zachovani ekologické stability a biodiverzity v krajiné; 4) v ostatnich plochach nezastavéného Gzemi - du-
vodem je verejny zajem na ochrané nezastavéného Uzemi, krajinného razu a Zivotniho prostredi obce.
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Plochy bydleni / bydleni individuaIni (BI)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky rodinnych doma.

Pripustné vyuziti

Pozemky souvisejici a nezbytné dopravni a technické infrastruktury a pozemky verejnych pro-
stranstvi. Pozemky obcanského vybaveni (s vyjimkou pozemkd pro budovy obchodniho prodeje
o vymére vétsi nez 1 000 m?). Pozemky dalsich staveb a zafFizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose (napf. sluzby a Zivnostenské aktivity).

Nepfripustné vyuziti
VSe, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim, co by narusilo kvalitu obytného prostredi a pohodu
bydlent.

Podminky prostorového usporadani

Typologie objekty a jejich objemy (v€. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a strukture zdstavby (prevainé venkovska zastavba roz-
volnéného charakteru, izolované stavby rodinnych domu ¢i stavby pro rodinnou rekreaci jedno-
duchych hmot a tvar(, obdélného pidorysu se sklonitou stfechou) a hodnotam Gzemi, nesmi byt
naruseny urbanistické a architektonické hodnoty mista.

V zastavéném Uzemi typologie objektd a jejich objemy (v€. podlaznosti) musi odpovidat charakte-
ru a strukture stavajici zastavby, kontextu urbanistickému a architektonickému.

V zastavitelnych plochdch se pripoustéji jen izolované domy s max. jednim nadzemnim podlazim
a podkrovim (ve svaZitém terénu s technickym vyrovnavacim suterénem); zastavéna plocha po-
zemku budovami budiz max. 30 % a zpevnéné plochy mohou tvorit max. 15 % rozlohy pozemku.
Minimalni plocha pozemku pro 1 rodinny dom se stanovuje na 1 200 m2.

Parametry staveb v ploSe Z3 urci autorizovany architekt.

Umisténi odstavnych a parkovacich stani bude zajiSténo na vlastnim pozemku.

Plochy rekreace / rekreace - zahradkarské osady (RZ)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy individudlni rekreace - zahrddkové osady - zahrnuji prevazné pozemky pro aktivni rela-
xaci (zejm. péstitelskych aktivit), véetné staveb pro individualni rekreaci a zahradnich domko.

Pripustné vyuziti
Zafizeni pro dalsi odpocinkové aktivity (napf. rekreaéni sport). Pozemky pro parkovani a technic-
kou infrastrukturu, pripadné lokalni verejna prostranstvi, malé vodni plochy a toky.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.
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Podminky prostorového usporadani

Budovy o jednom nadzemnim podlaZi a plochou max. 50 m2.

Plochy obéanského vybaveni / ob¢anské vybaveni vseobecné (OU)

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni obéanského vybaveni
vefejného (pro vefejnou spravu, vzdéldvani a vychovu, socidlni a zdravotni sluzby, kulturu
apod.).

Pripustné vyuziti

Pozemky, stavby a zafizeni obdanského vybaveni komeréniho a jiného (napr. télovychova
a sport, ubytovani, stravovani). Bydleni jako doplnkové, doprovodné vyuziti (napf. sluzebni byt,
bydleni majitele). Pozemky vefejnych prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury, zelené
a malych vodnich ploch a tok0 pro uspokojovani potfeb Gzemi, vymezeného danou funkci.

Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Typologie objektu a jejich objemy (v¢. podlaznosti) u staveb novych i u zmén staveb stavajicich
musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdm Gzemti, nesmi byt naruseny urbanistické a ar-
chitektonické hodnoty mista.

Plochy obéanského vybaveni / obéanské vybaveni - sport (OS)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb pro télovychovu a sport a rekreacni aktivity, napriklad oteviena i kryta sporto-
visté.
Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici nebo nezbytné dopravni a technické infrastruktury, plochy verejnych pro-
stranstvi, pozemky staveb obcanského vybaveni majiciho vazbu na hlavni vyuziti, napf. stavba
s multifunkénim vyuzitim (klubovna, bistro, Satny, toalety). Zelen aredlova, doprovodna.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové feSeni nové stavby musi odpovidat Ucelu stavby a kontextu okolniho prostredi. Pri-
pousti se objekt s jednim nadzemnim podlazim.
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Plochy verejnych prostranstvi / vefejna prostranstvi vSieobecna (PU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky jednotlivych druhU verejnych prostranstvi.
Pripustné vyuziti
Pozemky dopravni a technické infrastruktury. Zelen, vodni prvky, mobilidf. Stavby s charakterem
altanu, pristresku, odpocivky pro turisty apod.
Nepfripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Pojeti vefejnych prostranstvi, véetné v ném umisténych staveb, musi odpovidat Géelu plochy
a urbanistickému a architektonickému kontextu okolniho prostredi.

Plochy zelené / zelen - parky a parkové upravené plochy (ZP)

Hlavni vyuziti
Plocha s prevazujicim zastoupenim vegetace, s udrzovanou zeleni.

Pripustné vyuziti

Stavby a zafizeni souvisejici s hlavni funkci - napfiklad sala terrena, oranzerie a drobna architek-
tura, cestni sit, mobilidf, vytvarna dila, vodni prvky apod., pripadné také nékteré dalsi stavby
a zarizeni souvisejici s provozem zamku, zejména pokud jsou vazané na stavajici budovy a stav-
by.

Nepfipustné vyuziti

Na plose zelené nesmi jeji dalsi pripustné vyuziti vyraznéji snizit jeji hlavni zpUsob vyuziti, zhorsit
podminky pro existenci vegetace nebo omezit moznost koncepcniho pristupu k Feseni zelené na
dané plose.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zelené / zelen - zahrady a sady (2Z)

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadOm nebo zahradam a splnuji
funkce rekreadni a péstitelské a nalezeji k pozemkdm rodinnych dom0 nebo staveb pro rodinnou
rekreaci.

Pripustné vyuziti
Nezbytna technicka a dopravni infrastruktura. Stavby spojené s hospodarskou nebo rekreaéni
funkci zahrady - napf. sklady naradi, zahradni domky, altdny, bazény.
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Nepripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim, co by vyrazné zhorsilo podminky pro existenci vegeta-
ce. Vystavba rodinnych domu, staveb pro rodinnou rekreaci a staveb pro podnikatelskou c¢innost.

Podminky prostorového usporadani

Neurdcuji se.

Plochy zelené / zeleh ochranna a izolaéni (Z0)

Podminky pro vyuzZiti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zelené ochranné a izolaéni.

Pripustné vyuziti
Nezbytna dopravni a technickd infrastruktura, vodni plochy a toky, nezbytné terénni Gpravy.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim, co by zhorsilo podminky pro existenci vegetace.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy zelené / zelen krajinna (ZK)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy zelené prirodniho charakteru se vymezuji v pfipadech, kdy je potfeba v Gzemi stabili-
zovat Uzemni podminky pro vegetaci, kterd svym charakterem a skladbou odpovida, nebo
by méla odpovidat, prirodé blizkému spolecenstvu. Na rozdil od ploch pfirodnich na plose zele-
né prirodniho charakteru neni vyraznéji zastoupena vegetace s institutem zvlastni ochrany pfi-
rody ve smyslu zdkona o ochrané prirody a krajiny.

Pripustné vyuziti
Nezbytna liniova dopravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky, nezbytné terénni Upra-
vy.

Nepripustné vyuziti
Vse, co neni'v souladu s hlavnim vyuZitim a co by vyraznéji zhorsilo podminky pro existenci vege-
tace.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.
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Plochy zelené / zelen jina (ZX)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy zelené a dalsi plenérové plochy, které jsou soucasti zameckého areélu.

Pripustné vyuziti

Funkce vhodné pro zdmecky aredl: stavby a zafizeni napf. pro kulturu (amfiteétr), stravovani
(venkovni kuchyné), sportovni a rekreacni aktivity a jiné druhy obcanského vybaveni (véetné
ochrany obyvatel), zemédélské hospodareni (vybéhy zvére, ustjeni, zookoutek). Nezbytnad do-
pravni a technicka infrastruktura, vodni plochy a toky.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co neni'v souladu s hlavnim vyuZitim a co by vyraznéji zhorsilo podminky pro existenci vege-
tace a co by ohrozilo ochranu vyhlasené nemovité kulturni pamatky zadmku a jeho areélu.

Podminky prostorového usporadani

Pripoustéji se jen jednopodlazni stavby. Zemédélské stavby je treba situovat do vychodni casti
plochy.

Plochy smiSené obytné / smisené obytné venkovské (SV)

Podminky pro vyuziti ploch
Pripustné vyuziti
Pozemky staveb pro bydleni (véetné hospodarského zazemi). Pozemky souvisejici nebo nezbytné
dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi. Pozemky staveb obc¢anského vyba-
veni a dalSich staveb a zafizeni drobné a nerusici vyroby a sluzeb, které svym provozovanim
a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zi-
votniho prostredi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimu predpisy, napriklad nerusici
vyroba a sluzby (napt. sluzby vyrobni a opravarenské, femeslnd vyroba apod.), zemédélstvi, kte-
ré svym charakterem a kapacitou nadmérné nezvysuji dopravni zatéz v Gzemi. Pozemky staveb
pro rodinnou rekreaci.

Nepripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani
Zastavéné uzemi: Typologie objektl a jejich objemy (v<. podlaznosti) u staveb novych i u zmén
staveb stavajicich musi odpovidat stavajicimu charakteru a hodnotdam Gzemi, nesmi byt naruseny
urbanistické a architektonické hodnoty mista.
V zastavitelnych plochdch se pripoustéji jen izolované domy; zastavéna plocha pozemku budo-
vami budiz max. 30 % a zpevnéné plochy mohou tvorit max. 20 % rozlohy pozemku.
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Plochy dopravni infrastruktury / doprava silniéni (DS)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci (silnice I. a Ill. tFidy a mistni komunikace - pro-
tahy silnic, véetné pozemku, na kterych jsou umistény souéasti komunikace, napriklad naspy, za-
fezy, opérné zdi, mosty a vcetné souvisejicich dopravnich a zafizeni a dopravniho vybaveni, napfr.
parkovacich ploch, autobusovych zastavek).

Pripustné vyuziti
Pfirodni prvky (voda, zelen - doprovodn, izolaéni apod.) a pozemky technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy dopravni infrastruktury / doprava drazni (DD)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zarizeni drdhy, vietné pozemkU, na kterych jsou umistény soucasti drahy
(provozni budovy, nddrazi/stanice, garaze, odstavné a dalsi plochy).

Pripustné vyuziti
PFirodni prvky (voda, zelen - doprovodn3, izolaéni apod.) a pozemky technické infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy technické infrastruktury / vodni hospodaistvi (TW), energetika (TE), elektronické
komunikace (TS)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb technické infrastruktury, zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni pro vodni hospodarstvi (TW), energetiku (TE), a elektro-
nické komunikace (TS).

Pripustné vyuziti
Pozemky souvisejici dopravni a jiné technické infrastruktury, prirodni prvky, souvisejici verejna
prostranstvi.
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Nepripustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Nestanovuiji se.

Plochy vyroby a skladovani / vyroba jina (VX)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni pro lehkou vyrobu (napt. lehké strojirenstvi, vyroba nabytku, odévu,
domadcich spotrebicl apod.) a pro skladovani.

Pripustné vyuziti

Provozy a zafizeni drobné vyroby a sluZzeb charakteru femesiné a pridruzené vyroby s malo-
objemovou a malosériovou produkci a sluzby vyrobni i nevyrobni. Pozemky staveb a zafizeni pro
zemédélskou vyrobu. Pozemky souvisejici verejné infrastruktury. Zafizeni vybavenosti, obchodu
a sluzeb, zejm. v souvislosti s hlavnim a ostatnim pripustnym vyuzitim. Vyroba energie z obno-
vitelnych zdroji - fotovoltaika. Pfirodni prvky (voda, zelen).

Podminéné pripustné

Bydleni a ubytovaci zafizeni za podminky, Ze budou jen doplikovou funkci k hlavnimu vyuziti
a ze budou s hlavni funkci slucitelné (zejména s ohledem na hygienické podminky pro bydleni
a ubytovani).

NepfFipustné vyuziti
Bioplynové stanice a velké vétrné elektrarny, provozovny tézkého primyslu a vse ostatni, co je
neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Dalsi podminky vyuziti

Plochy vyroby a skladovani musi dodrzet hygienické pozadavky na bydleni (zejm. limity hluku)
v plochach bydleni a plochdach smisenych obytnych, s nimiz sousedi. Provoz vyroby také nesmi
nad miru Unosnou zvysit prujezdnou dopravu v obytnych Gzemich.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni nové vystavby musi odpovidat Géelu stavby a urbanistickému a architekto-
nickému kontextu okolniho prostredi, napr. neprevysit stavajici zastavbu v plose. Pro rozsahlou
stabilizovanou plochu VX lezici na Gzemi CHKO vychodné od silnice 1/15 se stanovuje minimaini
procento zelené (zejména ochranna a izolacni zelen pfi obvodu i uvnitf areélu) z celkové vyméry
plochy aredlu na 20 %.
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Plochy vodni a vodohospodaiské / vodni a vodnich tokd (WT)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok0 a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospo-
darské vyuziti.
Pripustné vyuziti
Pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury, pozemky zelené, stavby a opatreni pro
snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof apro odstranovani jejich disledkd
(zejm. protipovodnova opatreni). Stavby a opatreni pro revitalizaci vodnich tokd a vodnich ploch.
Stavby protierozni povahy a slouzici ke zlepseni vodnich pomérd v misté. Pozemky prirozenych
a prirodeé blizkych ekosystému.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je nesluditelné s hlavnim vyuzitim. Vodohospodarské Upravy (vyjma protipovodnovych
opatreni), které by regulovaly vodni toky, a narusily ochranu vodnich tokd.

Podminky prostorového usporadani

Neurcuji se.

Plochy zemédélské / zemédélské vieobecné (AU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky zemédélského pidniho fondu.

Pripustné vyuziti

Soudasti plochy mohou byt jen stavby nezbytné pro obhospodarovani dané zemédélské pUdy.
Dale mohou byt soudasti plochy Ucéelové komunikace, izolaéni a doprovodna zelen, drobné vodni
plochy a toky, opatfeni snizujici erozni ohroZeni, protipovodnova opatreni, a plochy nezbytné
technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti

Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim, a dale se z divodu verejného zajmu ochrany prirody
a krajiny na Gzemi CHKO vyluduji pozemky staveb, zafizeni a jinych opatreni, které narusuji pri-
rodni prostredi a krajinny rdz, negativné ovliviuji Zivotni prostredi, zejm. pozemky velkokapacit-
nich zemédeélskych staveb.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni a méritko staveb musi odpovidat Ucelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohdch. Na Gzemi
CHKO se pripoustéji jen jednoduché pristresky (zastresend stavba prevazné bez obvodovych svis-
lych konstrukci), krmelce, ohradniky nebranici prostupnosti krajiny pro organismy a majici mini-
malni vizualni dopad, vcelnice a vceliny apod.
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Plochy zemédélské / trvalé kultury (AT)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Plochy ovocnych sadu.
Pripustné vyuziti
Soucasti plochy mohou byt Gcelové komunikace, izolacni a doprovodna zelen, drobné vodni plo-
chy a toky, opatreni snizujici erozni ohrozeni, protipovodnova opatreni, a plochy nezbytné tech-
nické infrastruktury. Plochy mohou byt oploceny.

Nepfripustné vyuziti
Vse, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Pripoustéji se jen pristresky pro docasné skladovani Urody nebo néaradi.

Plochy lesni / lesni vSeobecné (LU)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
Pripustné vyuziti
Pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi. Pozemky souvisejici dopravni a technické in-

frastruktury. Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd, prirozenych a prirodé blizkych eko-
systému (USES).
Nepfripustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani

Hmotové reseni a méritko staveb musi odpovidat Gcelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pripoustéji se
jen jednoduché pfistresky (zastfeSena stavba prevaziné bez obvodovych svislych konstrukci), kr-
melce, posedy, vcelnice a vceliny apod.

Plochy pFirodni / p¥irodni véeobecné (NU)
Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti

Pozemky ridznych kultur, jez jsou v souladu s ochranou chranénych Gzemi a podporuji ji a jez
slouzi k zajisténi ekologické stability krajiny, pFirozenych a prirodé blizkych ekosystému.
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Pripustné vyuziti
Pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(, Géelové komunikace a technickd infrastruktura,
ktera neohrozi hlavni vyuZiti plochy.

Nepfipustné vyuziti
Vse, co je neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni a méritko staveb musi odpovidat Ucelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny rdz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pripoustéji se
jen jednoduché pristiesky (zastfesend stavba prevazné bez obvodovych svislych konstrukci), kr-
melce, posedy, vcelnice a vceliny apod.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi / smiené nezastavéného Gzemi vieobecné (MN)

Podminky pro vyuziti ploch
Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni vice funkci:

— zemédélskd - malovyrobni formy hospodareni na zemédélskych pozemcich (drobné sady,
hospodéarské zahrady, rodinna zahradnictvi, ,zahumenky” apod.), stavajici zemédélské hos-
podareni bez zvySovani jeho intenzity;

— vodohospodarska - zajistit a ochranit vodni rezim, realizace opatreni pro zvyseni vodni reten-
ce Uzemi, realizace opatreni pro snizeni rizika ,bleskovych” povodnf;

— ochranna - zajistit a ochranit odpovidajici obytny standard v sidle;

— hygienickd - nezhorsit hygienické charakteristiky, napf. hluk, zapach, prasnost, svételné poméry,
znecisténi povrchovych a podzemnich vod, chemickou zatéz apod.

Pripustné vyuZziti:
Ucelové cesty, liniové stavby verfejné infrastruktury.

Nepfripustné vyuziti:
Vse ostatni, co neni v souladu s hlavnim vyuzitim a co by zhorsilo podminky pro existenci ostat-
nich funkci plochy.

Podminky prostorového usporadani

Hmotové FeSeni a méfitko staveb musi odpovidat Ucelu stavby, charakteru konkrétniho mista
a krajinnému, urbanistickému a architektonickému kontextu. Stavby v krajiné nesméji negativné
ovlivnit krajinny raz, nesméji byt umistovany v pohledové exponovanych polohach. Pripoustéji se
jen jednoduché pfistresky (zastfeSend stavba prevaziné bez obvodovych svislych konstrukci), kr-
melce, ohradniky zajistujici prostupnost krajiny pro organismy a minimalni vizualni dopad, vcel-
nice a vceliny apod.

Pro plochy v mistech, kde v nich jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability (tj. pfiroze-
né a prirodé blizké ekosystémy), plati potfeba chranit prislusné ¢asti ploch pred zménou ve vyuzZiti Gzemi,
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tak aby nebyl snizen stupen ekologické stability, popfipadé aby nebylo do budoucna znemoznéno zalo-
Zeni Gzemnim planem vymezené skladebné souéasti USES. Stavby dopravni a technické infrastruktury
smé&ji byt v plochach a koridorech USES umistovany jen v nezbytnych pfipadech a za podminky, ze nedo-
jde k podstatnému snizeni schopnosti pinit stabilizujici funkce v krajin&. Podminky vyuziti pro plochy USES
jsou uvedeny v kapitole e.2 ,Uzemni systém ekologické stability”.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajis€ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize priava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

g.1 Vymezeni vefejné prospésnych staveb
V 0zemi FreSeném Uzemnim planem se vymezuji nasledujici verejné prospésné stavby dopravni infrastruk-
tury:

VD.1 | stavba dopravni infrastruktury - Gprava kfizovatky silnice I. tfidy s mistni komunikaci
a stavba protihlukovych opatreni na silnici 1/15

Presné umisténi staveb urci projektova dokumentace.

g.2 Vymezeni verejné prospésnych opatieni

Uzemni pldn vymezuje toto verejné prospésné opatreni:

VU.1 | zaloZeni nadfazeného prvku Gzemniho systému ekologické stability - regionalniho bioko-
ridoru RBK 581 Luéni potok - Jansky vrch, Spicak.

g.3 Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatieni k zajiS€éovani obrany
a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

Stavby a opatreni a plochy tohoto druhu se nevymezuiji.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v éi prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich éisel pozemku, nadzvu katastralniho 9zemi
a pripadné dalsich ddaju podle ¢ 8 katastrilniho zdkona

Nevymezuiji se.
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i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle ¢ 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatreni se nestanovuiji.

i) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v 9zemi
podminéno zpracovanim 6zemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a primérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci éinnosti

Uzemni pldn vymezuje jednu plochu, pro niz bude zpracovana Gzemni studie:
US.1 | ¢ast zastavitelné plochy Z.1.

Podminky pro jeji pofizeni se stanovuiji takto: studie se primdrné bude zabyvat a) dopravnim napojenim
na protah silnice, nejspiSe s vyuZitim mistni komunikace vedouci k COV; b) vymezenim ploch pro vystav-
bu rodinnych domu a ploch vefejnych prostranstvi; ¢) vymezenim jednotlivych stavebnich pozemk, jichz
mUze byt v ploSe maximalné deset; d) funkénimi, provoznimi a kompozicnimi vazbami na plochy sportu
0S Z.7 a k ndvrhové pési trase pri vychodni strané Korozluckého potoka. Dalsi pozadavky stanovi zadani
Uzemni studie.

Lhita pro vlozeni dat o studii do evidence se stanovuje do 31. 12. 2028.

k) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Uzemni plan vymezuije architektonicky a urbanisticky vyznamné hlavni stavby, pro které muze vypraco-
vavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, a to v plose:

2.3 | plocha BI - bydleni individualni.

Z XL

Textova ¢ast ndvrhu ma 27 stran.

Graficka ¢ast obsahuje pét vykresi:
A1 | vykres zékladniho clenéni Gzemi (1 : 5 000)
A2 | hlavni vykres (1:5 000)
A3 | koncepce dopravy (1 : 5 000)

A4 | vykres verejné prospésnych staveb a opatreni (1 :5 000)
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